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Vollzug des BauGB und des BauGB-MafinahmeG in Verbindung mit Art. 3 Gemeindeord-
nung ( GO ) fur die 1. Anderung der AuRenbereichssatzung ,Neumtihle* gemaR § 35 Abs. 6
BauGB im vereinfachten Verfahren gemagR § 13 BauGB zur

Aul3enbereichssatzung: Neumiihle — 1. Anderung
Gemeinde: Perach

Landkreis: Altétting
Regierungsbezirk: Oberbayern

Der Gemeinderat der Gemeinde Perach hat am 18.10.2018 die 1. Anderung der AuRenbe-
reichssatzung ,Neumuhle" beschlossen. Das Verfahren ist nach § 35 Abs. 6, im vereinfach-
ten Verfahren gemaf § 13 BauGB durchzufuhren.

GemaR § 13 BauGB wird bei diesem vereinfachten Verfahren von einer Umweltvertraglich-
keitsprifung abgesehen.

1. Begriindung

Aufgrund der Schaffung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben wird die bestehende Au-
Renbereichssatzung ,Neumdihle“ in ihrem Geltungsbereich erweitert.

Die Aulenbereichssatzung ,Neumuhle" mit Inkrafttreten vom 18.05.2000 umfasst
die Anwesen: Neumiihle 22, 22 V%, 22 1/3, 23, 23 1/3, 23 Y4, 24, 24 "> und 25 und soll um
die Anwesen: Neumiihle 23 2, 26 und 26 ' erweitert werden.

Die vorhandene Bebauung im Ortsteil Neumihle wird bereits Uberwiegend zu Wohn- und
Geschaftszwecken genutzt und hat dadurch eine Bebauung von einigem Gewicht.
Eine landwirtschaftliche Pragung des Ortsteiles liegt nicht vor.

Der Ortsteil Neumuhle hat bereits einen ausgepragten Ortscharakter der durch die 1. Ande-
rung der Aullenbereichssatzung ,Neumuihle eine gute Moglichkeit bietet, die vorhandene
Bebauung im Innenbereich zusétzlich zu verdichten ohne stark in den AuRenbereich zu ge-
hen. Durch die Inanspruchnahme von Innenflachen oder kleinen anliegenden AuRenflachen
und bereits vorhandenen ErschlieBungsflachen (wie Stralen) wird ein sparsamer Fléachen-
umgang praktiziert.

Die Voraussetzungen zur Erweiterung der Auenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB
sind gegeben.

2. ErschlieBung:

VerkehrserschlieRung:

StralRenanschluss /-erschlieBung:  Erfolgt Uber GVStr. 5 ,NeumihlerstraBe® mit privaten
Zufahrten.

Wasserversorgung:
Zentrale Wasserversorgung: Vorhanden fir den Ortsteil Neumdihle.
Trager: Gemeinde Perach




Abwasserbeseitigung:

Kanalanschluss: Privater Anschlusskanal an einen bestehenden Misch-
wasserkanal der Gemeinde Perach im Zuge des For-
derprogramms zur Errichtung und Nachristung von

Kleinkldranlagen (RZKKA) fir die Anwesen Neumihle
26 und 26 4.

Kleinklaranlagen: Private Kleinklaranlagen nach dem Stand der Technik
mit nachgeschalteten biologischen Behandlungsstufen.

Energieversorgung:

Strom: Bayernwerk Netz GmbH, Eggenfelden
Abfallbeseitigung: Der Abfall wird Uber den Landkreis Altétting, Mitglied im

Zweckverband Abfallverwertung Siidostbayern, geord-
net entsorgt.

Der Bauherr wird dazu angehalten (auch bereits wah-
rend der Bauphase) anfallende Abfalle, wo dieses mog-

lich ist, zu sortieren und dem Recyclingverfahren zuzu-
fUhren.

Telekommunikation: Die Telekommunikationsversorgung ist durch die
Deutsche Telekom AG gesichert.

3. Denkmalschutz

Im Bereich der Aufenbereichssatzung befindet sich ein denkmalgeschitztes Gebaude:
Teilliste A — Baudenkmaler: D-1-71-126-25 — Neumiihle 22

Ehem. Kleinbauernhaus, Wohnteil zweigeschossiger verputzter und verschalter Blockbau mit
Hochlaube und Traufseitlaube, Staliteil gewélbt, am Giebel bez. 1809.

FlstNr. 68, Gemarkung Perach

Fir jede Art von Veranderungen an Denkmalern und in ihrem Nahebereich geiten die Best-
immungen der Art. 4 - 6 DSchG.
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Georg Eder, 1. Burgermeister



