Aullenbereichssatzung
Neumiihle

Gemeinde Perach

AuBenbereichssatzung
Neumiih

Aufgrund des § 35 Nr. 6 BauGB - in Verbindung m
(BayRS 2020-1-1-1, geéndert durch Gesetz vom 21. |
erlasst die Gemeinde Perach nach Durchfilhrung de

AUSSENBEREIC

§1
Abgrenzun

Die Grenzen fUr den bebauten Bereich des im AuRer
Neumiihle, werden gemaR den im beigefiigten |
ersichtlichen Darsteliungen festgelegt. Der Lagepliar

§2

Festlegungen und

(1) Festlequngen:

1) innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richt
Zulassigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhat
Verbindung mit § 35 Abs. 2 Baugesetzbuch -BauG

Die Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung '
Vorhaben und kleinen Handwerks- und Gewerbeb:
gehalten werden, dass sie

-einer Darstellung des Fldchennutzungsplanes fur
Wald widersprechen
oder

-die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersi

2) Im Satzungsgebiet sind Wohngebéude, landwi
Handwerksbetriebe und sonstige nicht wesentlich
Sinne von § 5 Abs. 1 Baunutzungsverordnung - B
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2) Im Satzungsgebiet sind Wohngebaude, landv
Handwerksbetriebe und sonstige nicht wesentlict
Sinne von § 5 Abs. 1 Baunutzungsverordnung — |

3) Die Gebaude sind in einem ortsgebundenen |
darf die natlrliche Gelandeoberflache nicht wese

4) Die Dacheindeckung aller Geb&ude hat mit ny
gleicher Farbgebung zu erfolgen.

5) Die AuBenwande sollen geputzt oder mit seni
werden. Ornamentsputze, Glasbausteine und Ku;

6) Steliplatze, Garagenzufahrten und Parkplatz
Bauweise hergestellt werden.

7) Einfriedungen sind nur als Holzzaune (Staket
zéune (mit lockeren freiwachsenden Hecken ode
max. 1,0 m zulassig.

Durchlaufende Zaunfundamente sind unzuléssig.

8) Im Ortsrandbereich ist auf eine ausreichende
standortgerechten heimischen Baumen (auch Ob
Fir die Bepflanzung eignen sich insbesondere fo

- Bdume: Acer pseudoplatanus - Berga
Betula pandula - Sandt

Carpinus betulus - Hainb

Fraxinuns excelior - Esche

Prunus avium - Vogel

Quercus robur - Stielei

Sorbus aucuparia - Vogel

Tilia cordata - Winte

- Stéucher:; Cornus mas - Korne
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Weildc

4 L iciiol

Prunus padus - Traub:

Prunus spinosa - Schiet

‘Rosa canina - - Hunds

Salix caprea - Salwe

Salix purpurea - Purpul

}Es ist darauf zu achten, dass moglichst alle alten
jeden entfernten Baum ist eine Ersatzpflanzung v¢

9) Streuobstwiesen, die innerhalb des Geltungsb
erhalten bleiben, wenn keine baulichen Vorhaben
sind zur Einbindung in die freie Landschaft minde|
sprechend viele Obstbaume (Hochstamm) zu pfl
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Gemeinde Perach Landkreis Alt6tting

AuBenbereichssatzung fiir den Ortsteil
Neumiihle

Aufgrund des § 35 Nr. 6 BauGB - in Verbindung mit Art.23 Gemeindeordnung (GO)
(BayRS 2020-1-1-l, geéndert durch Gesetz vom 21. November 1985, GVBI S. 677)
erlasst die Gemeinde Perach nach Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens folgende

AUSSENBEREICHSSATZUNG

§1
Abgrenzung

Die Grenzen fur den bebauten Bereich des im AuRenbereich liegenden Ortsteils
Neumihle, werden gemaR den im beigefligten Lageplan (M 1:1000 und M 1:5000)
ersichtiichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestanditeil dieser Satzung.

§2

Festlegungen und Hinweise

(1) Festlequngen:

1) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben nach § 4 Abs. 4 WoBauErlG in
Verbindung mit § 35 Abs. 2 Baugesetzbuch -BauGB-

Die Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Wohnzwecken dienenden
Vorhaben und kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben kann nicht entgegen-
gehalten werden, dass sie

-einer Darstellung des Flachennutzungsplanes fur Fldchen fir die Landwirtschaft oder
Wald widersprechen
oder

-die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befirchten lassen.

2) Im Satzungsgebiet sind Wohngebaude, landwirtschaftliche Betriebsgebaude,
Handwerksbetriebe und sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe im
Sinne von § 5 Abs. 1 Baunutzungsverordnung — BauNVO - zulassig.
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(2} Hinweise:

1. Da es sich um einen landlichen Ortsteil handelt, muf mit Larmbel&stigungen und
Geruchsimmissionen im tiblichen Umfang gerechnet werden.

2. Die glltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Fein -
mechanik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und
die darin aufgefihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Nahere Auskinfte dariber erhalten Sie vom OBAG-Regionalzentrum Neuétting,
Lohgerberstrale 7, Telefon 08671 / 9960.

Das ,Merkblatt far Baumstandorte und unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen®,
herausgegeben von der Forschungsgesellschatt fir Straen- und Verkehrswesen, ist
zu beachten.

Der Beginn aller BaumaBnahmen, dazu gehért auch das Pflanzen von Baumen und
Strauchern, ist dem OBAG-Regionalzentrum rechtzeitig zu meiden.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Perach, den 18Ma12000

Gemeinde Perach

el

(Stubenvoll)
1. Burgermeister

Verfahrensmerkmale

1) Am 15. 12. 1999 wurde der Erlass einer AuBenbereichssatzung durch den Peracher
Gemeinderat beschlossen. '

Perach, den 17. 01. 2000 {2) .

& ek (Biirgermeister)
% v

2) Der Entwurf der AuBenbereichssatzung wurde am 15. 12. 1999 durch den Gemeinderat gebilligt.



2) Im Satzungsgebiet sind Wohngebéude, landwirtschaftiiche Betriebsgebaude,
Handwerksbetriebe und sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe im
Sinne von § 5 Abs. 1 Baunutzungsverordnung — BauNVO - 2uléssig.

3) Die Gebaude sind in einem ortsgebundenen landlichen Baustil zu errichten, dabei

darf die natirliche Gelandeoberflache nicht wesentlich verandert werden!

4) Die Dacheindeckung aller Gebaude hat mit naturroten Dachziegeln oder Pfannen
gleicher Farbgebung zu erfolgen.

S5) Die AuRenwande sollen geputzt oder mit senkrechter Holzverschalung versehen

werden. Ornamentsputze, Glasbausteine und Kunststoffverkleidungen sind unzulassig.

6) Stellplatze, Garagenzufahrten und Parkplatze dirfen nur in wasserdurchidssiger
Bauweise hergestellt werden.

7) Einfriedungen sind nur als Holzzaune (Staketen, Hanichel) oder Maschendraht -
zaune (mit lockeren freiwachsenden Hecken oder Strauchgruppen hinterpflanzt) bis
max. 1,0 m zulé&ssig.

Durchlaufende Zaunfundamente sind unzuléssig.

8) Im Ortsrandbereich ist auf eine ausreichende Eingrinung und Durchgriinung mit
standortgerechten heimischen Béaumen (auch Obstb&ume) und Stréucher zu achten.
Far die Bepflanzung eignen sich insbesondere folgende

- Béume: Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pandula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinuns excelior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Tilia cordata - Winterlinde

- Stéucher: Cornus mas - Kornelkirsche
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - WeiRdorn

i ~Ltiguster

Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schiehe
‘Rosa canina - - Hundsrose
Salix caprea . . - Salweide
Salix purpurea - Purpurweide

Es ist darauf zu achten, dass maglichst alle alten Obstbaume erhalten bleiben. Far
jeden entfernten Baum ist eine Ersatzpflanzung vorzunehmen.

9) Streuobstwiesen, die innerhalb des Geltungsbereiches liegen, missen insoweit
erhalten bleiben, wenn keine baulichen Vorhaben entgegenstehen. Bei Neubauten
sind zur Einbindung in die freie Landschaft mindestens 3 bzw. der Gebaude ent-
sprechend viele Obstb&ume (Hochstamm) zu pflanzen. '

j TV TV )
(Biirgermeister)

3) Der Entwurf der AuBenbereichssatzung wurde gemi8 § 3 (2) BauGB vom 17. 01. 2000
bis 21. 02. 2000 in der Gemeinde Perach, SchulstraBe 2 und in der Geschiiftsstelle der VGem
Reischach, Eggenfeldener Strale 9 6ffentlich ausgelegt.
Ort und Zeit der Auslegung wurde am 10. 01. 2000 ortsiiblich durch Anschlag an
der Amtstafel bekannt gemacht. _
Gleichzeitig wurde im Rahmen der Beteiligung der Triiger offentlicher Belange gemiB
§ 4 Abs. 1 BauGB diesen Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

/IAW/V?/M

(Biirgermeister)

4) Der Gemeinderat hat am “ ...... LO%—"die AuBenbereichssatzung gemi8 § 35,
Nr. 6 BauGB, Art. 91 Abs. 1 - 4 BayBO 3ls Satzung bes

dﬂ% bum e

/(Bﬁrgenneister)

?Bﬁfgermexster)
Reischach, 23. 11. 1999/re Entwurf und Ausarbeitun
Bauamt der VGem Reischach
Eggenfeldener StraBe 9
Josef Bauer 84571 Reischach




