l. Festsetzungen durch Planzeichen

Planteil nur gultig in Verbindung mit den
textlichen Festsetzungen (Teil Il)

1.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Geltungsbereich der

 § K 1 W
Anderung des Bebauungsplanes

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
GRZ 0,4 Grundflachenzahl als Hochstmalf? (0,4)
GFZ 0,7 Geschossflachenzahl als Hochstmal3 (0,7)
FH max. zulassige Firsthohe in Meter als Obergrenze
WH mind. mindest Wandhohe in Meter, 3,00 m
WH max. max. zulassige Wandhohe in Meter, 6,00 m

maximale Anzahl der Wohneinheiten als Hochstgrenze 2 WE,
WE im Anderungsbereich (farblich dargestellt | )
maximale Anzahl der Wohneinheiten als Hochstgrenze 4 WE

Dachneigung als Mindestmal} ( 20° )

DN 20%-35"  bachneigung als HéchstmaR ( 35° )
SD Satteldach
WD Walmdach
PD Pultdach
ZD Zeltdach

1.2 Bauweise, Baugrenzen

O Offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

nur Doppelhauser zulassig

Baugrenzen
________ Umgrenzung von Flachen
fur Garagen/Carports
St Flachen fur Stellplatze
Ga Flachen flr Garagen, Uberdachte Stellplatze

1.3 Griinflachen

Obstwiese

Offentliche Badume

Private Baume

Private Baume - festgesetzt als Obstbaum

offentliche Grunflache mit festgesetzter Mischhecke

1.4 Sonstige Planzeichen

Nummerierung der
Bauparzellen/Baugrundstiicke
407/1 Flursticknummer (407/1)
Bestehende Grundstiicksgrenze

Vorschlag fur eine Bebauung

Bestehende Gebaude

Geplante Grundstlicksgrenzen

+—5,0—+ Mafzahl (5,0 m)

ll. Festsetzungen durch Text

1.1 Art der baulichen Nutzung
Die Bauflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10
,ostlich des Friedhofes®, der Gemeinde Perach werden als

,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.
Nichtzulassig ist die Nutzung nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale Zwecke, gesundheitliche und sportliche Zwecke).

Im Baugebiet sind je Wohngebaude max. zwei Wohneinheiten zuléssig, im Anderungsbereich,
farblich dargestellt, sind je Wohngebdude max. vier Wohneinheiten zulassig.

Soweit planlich nicht anders festgesetzt, sind Doppel-, Ketten- und Reihenhauser sowie
GroRprojekte von mehr als 600 gm Verkaufsflache ausgeschlossen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,4 zulassiges Hochstmal nach § 19 BauNVO
GFZ 0,7 zulassiges Hochstmald nach § 20 BauNVO

1.3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o} offene Bauweise
Baugrenze
————— Umgrenzung von Garagen, Nebenanlagen, etc.

2.1 Hohenlage der baulichen Anlage

2.1.1 Hohenlage der baulichen Anlage
Bei Errichtung der Haupt- und Nebengebaude muss das Gelande dem Strallenniveau
angepasst werden. Die Erdgeschol¥fulbodenhéhe der Garagen, Wohn- und
Betriebsgebaude darf nicht mehr als 30 cm Uber OK Stral3e liegen.

2.1.2 Hohenlage der baulichen Anlage bei Parzelle Nr. [3], [4] und
Die Oberkante fertiger FuRboden (OKFFB) des Wohnhauserdgeschosses muss
zwischen + 0,00 und - 0,30 m zur Hinterkante Gehsteig der Kreisstral3e liegen.

Der fertige Ful3boden der Garage muf3 um 10 bis 20 cm unter
OKFFB Wohnhauserdgeschosses liegen.

2.2 Garagen, Stellplatze und Nebengebaude

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie sonstige nach der Landesbauordnung
innerhalb der Abstandsflachen zulassige baulichen Anlagen sind in den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen ausgeschlossen.

Die Zufahrtsbreite von Garagen darf max. der Breite der Garage entsprechen.

Die Garagenzufahrt muss von der Grundstiicksgrenze mindestens 5,00 m tief sein, damit
diese als Stellplatze fir Kraftfahrzeuge genutzt werden kann. Die Stellplatze dirfen zur
offentlichen Verkehrsflache hin nicht eingezaunt sein.

Bei nebeneinander liegende Zufahrten ist ein Grunstreifen mit einer Mindestbreite

von 0,50 m vorzusehen.

Die Befestigung der Zufahrten und Parkplatze ist sickerfahig und alternativ auszufiihren mit:
a) Natursteinpflaster

b) Betonsteinpflaster

c) Wassergebundener Decke (mit Rieselschicht)

Folgender Stellplatzschliissel wird zugrunde gelegt:
2 Stellplatze pro Einfamilienhaus, 3 Stellplatze bei zwei WE/pro Wohngebaude,
je weitere Wohneinheit ist zusatzlich noch 1 Stellplatz erforderlich.

3. Gebaudefestsetzungen

3.1 Dacher
Die Firstrichtung ist frei wahlbar, muss aber in der Langsrichtung der Gebaude liegen.
Die Firsthohe ist mit maximal 8,25 m von OK Fertig-FulRboden Erdgeschoss bis
OK Dachhaut festgesetzt.

Dachform: Dacher von zusammengebauten Garagen, auch wenn sie
versetzt sind, sind in Dachform, Dachvorsprung, Hohenentwicklung
und Dacheindeckung einheitlich zu gestalten.

Dachdeckung: Pfannendeckung oder Dachziegel

Dachneigung: wird mit 20° bis 35° festgesetzt

Dachvorsprung:

Traufe: bis 1,20 m

Ortgang: bis 1,30 m

Dachgauben: max. zwei pro Dachseite mit einer max. Giebelseite von 2 gm zulassig.

Zwerchgiebel: mit Lange von max. 1/3 der Gebaudelange bzw. max. 5,00 m zulassig.
Dachflachenfenster: liegende Dachflachenfenster bis max. 1 gm Fensterflache sind zulassig.

3.2 Wandhohe
Die Wandhohe traufseitig wird mit einer maximalen Wandhéhe von 6,00 m und
einer minimalen Wandhoéhe von 3,00 m festgesetzt.
Die maximale Wandhdhe firstseitig bei Pultdachern betragt 6,00 m.
Als Wandhohe gilt das Mal3 von Oberkante fertiger FuRboden Erdgeschoss bis
Oberkante Dachhaut.

3.3 Wintergarten, iiberdachte Terrassen
Anbauten, wie Wintergarten, Uberdachte Terrassen. sind bis zu 2/3 der Hauslange
und einer tiefe von max. 3,50 m zulassig.
Die mindest Dachneigung ist bei diesen Anbauten auf 15 Grad festgesetzt.
Bei diesen Anbauten ist eine Dacheindeckung in Glasausfiihrung mdglich.

3.4 Garagen und Nebengebaude
Hohe Sockelausbildungen bei Garagen in Verbindung mit Aufschuttungen sind zu vermeiden.
Garagen in Kellergeschossen sind unzulassig.
Die Garagen sind in Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung dem Hauptgebaude
anzupassen.
Verschneidungen der Dachflachen mit dem Hauptdach sind konstruktiv und gestalterisch
einwandfrei zu I6sen.

3.5 Gebdudegestaltung:

3.5.1 Material:
Die Gebaude sind in verputztem Mauerwerk, in Holzbauweise oder mit tGberlugter
Holzschalung auszufiihren. Fir die verputzten Wandflachen sind
nur ruhige Strukturen und gebrochene Farbttne zulassig.
Glasbausteine sind unzulassig.
Auf die Brandabstandsregelungen der BayBO bei Holzaulkenwanden wird hingewiesen.

3.5.2 Balkone:
Die Auskragungsweite darf maximal so grof3 sein, wie der Dachvorsprung.
Eckeinschnitte sind nicht moglich.

3.5.3 Kamine:
Missen in Firstndhe aus dem Dach stofen, Kamine an der AuRenwand und
wellenformige Kaminabdeckungen sind unzulassig.

3.5.4 Antennen:
Auffallig iber dem Dach angebrachte Antennen sollen vermieden werden.
SAT-Schusseln sind farblich an den Hintergrund oder die Dachfarbe anzupassen.
Eine Gemeinschaftsantenne fiir das Baugebiet ist wiinschenswert.

3.5.5 Sockelbereich
Sockelbereiche sind moéglichst unauffallig zu gestalten, d. h. sie sind in Farbe und
Oberflachenstruktur den Fassadenflachen anzugleichen.

3.6 Grenzabstande
Neben der generellen Giiltigkeit der Abstandsflachen der BayBO ist der
Art. 6 Absatz 5 Satz 1 einzuhalten.

3.7 Regelungen zur Abfallbeseitigung und zur Behandlung von Niederschlagswasser
gem. § 9, Abs. 1 Nr. 14

3.7.1 Wertstoff- und Restmiillplatze
Wertstoff- und Restmdllplatze sind moglichst im Gebaude oder gebaudenah zu integrieren.
Falls sie auRerhalb der Gebaude untergebracht werden, missen sie weitestgehend
abgeschirmt werden.
Dazu geeignet sind u.a. Rankanlagen, berankte Mauern und dreiseitige Umpflanzungen.

3.7.2 Bewegliche Abfalltonnen und Miillbehilter:
Bauliche Anlagen zur Aufnahme beweglicher Abfallbehalter sind auf vor Einsicht
geschutzten Flachen des Grundstiicks oder als Wandeinbaubehalter auszufiihren.
Der Nachweis ist im Zuge der Baueingabe zu ererbringen.

3.8 Behandlung von Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlick zu versickern.

3.9 Einfriedungen
Die Einfriedungen im Gebiet sollen dem landlichen Charakter angepasst sein.

3.9.1 Zuléssig sind:
an allen Grundstiicksgrenzen Einfriedungen bis zu 1 m Hohe.
StralRenseitige Maschendrahtzaue missen hinterpflanzt werden.

3.9.2 Unzulassig sind:
Einfriedungen der Garagenzufahrten

3.10 Festsetzungen der Sichtflachen
Im Bereich der Sichtdreiecke ist keine Bebauung, Bepflanzung oder sonstige die Sicht
behindernde Malinahme von héher als 0,80 m Hoéhe Gber den Verbindungslinien der
Fahrbahn zuldssig. Baume sind zugelassen, wenn das Lichtraumprofil beachtet wird
(Kronenansatz >= 2,5 m oder entsprechender Abstand vom Stra3enrand) und nicht
durch zu groflRe Pflanzdichte Sichtbehinderungen erfolgen.

4. Griindordnerische Festsetzungen

4.1. MaBnahmen zum Ausgleich (zur Eingriffsvermeidung oder -minderung) gem. § 9 Abs. 1a
(Umweltschitzende Belange im Sinne v. § 1a BauGB)

Die 6kologische Bedeutung der Mallnahme im Sinne der Eingriffsregelung wird in der beilie-
genden Beurteilung als Bestandteil der Griinordnung Uberprift und bewertet.

Die Ergebnisse einschlielich der Ermittlung der Ausgleichsflachen sind bei den griinord-
nerischen Festsetzungen beriicksichtigt.

4.2. Pflanzbindungen und Anpflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB
4.2.1 Pflanzbindungen

Die im Geltungsbereich des Planes dargestellten Gehdlzbestédnde und Einzelgehdlze sind zu er-
halten. Bei allen baulichen Malinahmen sind Eingriffe in den Hangwaldbestand oder in den im

Plan dargestellten Einzelbaum (Linde an der Kreisstralle AO 16) durch entsprechende MalRnah-
men zu vermeiden. Dabei ist auch ein ausreichender Wurzelraum zu sichern. Durchwurzelt

wird i.d. Regel mind. der Bereich bis zur Kronentraufe zuziiglich 1 m.

Wahrend der Durchfihrung der BaumaRnahmen sind ggf. entsprechende Baumschutzmaflnahmen
vorzusehen.

4.2.2 Offentliche Griinflichen

Friedhofserweiterung mit Stellplatzanlage

Die Friedhofserweiterung ist durch einen Objektplan zu konkretisieren, der insbesondere be-
rucksichtigt:

a.) Anschluss an den bestehenden Friedhof mit Beseitigung oder Umbau der vorhandenen
Formhecke

b.) Sichtbeziehung nach Siden

c.) lockere, parkartige Begriinung mit heimischen Laubbaumen, ggf. Sorten mit geringerer
Wuchshohe

d.) Wege mit méglichst geringer Versiegelung bzw. értliche Versickerung
e.) Stellplatze mit sickerfahiger Befestigung

f.) Die Zahl der Baume ist als Mindestmenge bindend, die Lage kann bei der Objektplanung den
Erfordernissen angepasst werden.

g.) Strauchpflanzungen sind als freiwachsende Hecke mit heimischen oder eingeblrgerten Arten
aufzubauen. Die Auswabhllisten 3 und 4 geben dazu Hinweise.

Die im Plan dargestellte Verkirzung der Stellplatze ist ein nicht bindender Vorschlag, der bei
der Objektplanung Uberprift wird.

Kinderspielplatz an der Linde

Bei der Objektplanung ist zu bertcksichtigen:
a.) absolute Erhaltungsprioritat fur die Linde, der Wurzelraum ist freizuhalten und zu schitzen

b.) es dirfen keine giftige Gehdlze zur Bepflanzung verwendet werden. Die Artenauswahl erfolgt
nach den Auswahllisten 1 bis 4. Die Lage der im Plan eingetragenen Baume ist bindend.

c.) Die Bepflanzung zur Kreisstralle erfolgt mit einer freiwachsenden Hecke

d.) Eventuelle Wege sind in wassergebundener Bauweise, eventuelle Fallschutzbereiche sind mit
naturlichen Materialien auszufiihren. Die gro3flachige Verwendung von Fallschutzbelagen ist
nicht zuldssig.

g.) Strauchpflanzungen sind als freiwachsende Hecken mit heimischen oder eingeburgerten
Arten aufzubauen. Die Auswahllisten 3 und 4 geben dazu Hinweise.

Siedlungsplatz "Am Wendehammer"

Der als Wendehammer notwendige befestigte Bereich wird als Treffpunkt ausgestaltet. Die Befes-
tigung erfolgt mit Beton- und/oder Natursteinpflaster.

Die Bepflanzung erfolgt nach Slidosten mit Obstbdumen, auf der Siedlungsseite mit Stralten-
bdumen aus der Auswahlliste 2.

Stralenraumbegriinung

Far Strallenbdaume auf 6ffentlichen Grund innerhalb des befestigten StralRenbereichs wird eine
Flache von rd. 10 gm als Pflanzraum vorbereitet und nicht asphaltiert. Auf der Fahrbahnseite
kann der Randbereich wasserdurchlassig gepflastert oder anderweitig befestigt werden. Die voll-
standig frei zuhaltende Durchwurzelungsflache betragt mind. 6 gm.

Fur die StraBenbaume auf der Sud- bzw. Ostseite der Wilhelm-Hoegner-Stral’e wird eine Flache
von 1,5 x 3 m = 4,5 gm als 6ffentliche Grinflache dem 6éffentlichen Grund zugemessen. Diese
Flachen durfen nicht mit durchlaufenden Betonfundamenten von den Privatgarten abgegrenzt
werden. In den Gartenbereich eindringende Wurzeln durfen nicht entfernt werden.

Die Flachen im Wurzelbereich kénnen als (extensive) Wiesen angelegt oder mit naturnahen
bodendeckenden Geholzen (z.B. Vinca minor) oder Stauden (z.B. Alchemilla mollis, Lamium
galeobdolon u.a.) bepflanzt werden.

Die Zahl der im Plan eingetragenen Baume ist als Mindestanzahl bindend, die Lage kann nach
stralRenbautechnischen Erfordernissen angepasst werden.

Die Artenwahl erfolgt aus Auswahlliste 2.

FuRBwege am Siedlungsrand

Die parkartig angelegten Fullwege am Ortsrand zur Anbindung der Bauflachen an die freie
Landschaft werden ausschlie3lich wassergebunden befestigt.

Die Bepflanzung erfolgt mit Obstbdumen oder anderen heimischen Badumen gem. Auswabhllisten
1 und 2. Die im Plan eingetragene Anzahl an Baumen ist als Mindestmenge bindend, die Lage
kann bei der Objektplanung den Erfordernissen angepasst werden.

4.2.3 Private Anpflanzungen

Pro Garten sind 3 Baume gem. Auswahllisten vorgeschrieben, mindestens einer der vorge-
schriebenen Badume muss ein heimischer Obstbaum sein.

4.3. Festsetzungen fiir Verkehrsflachen und Verkehrsflachen mit besonderer

Zweckbestimmung gem. § 9 (1) Nr. 4 und Nr. 11

Stellplatzanlagen

4.4 Zulassige Pflanzenarten fiir festgesetzte Pflanzungen (Auswahllisten)

Das Baugebiet liegt im Vegetationsgebiet des "Hainsimsen Labkraut-Eichen-Hainbuchenwaldes"
(Galio-Carpinetum luzuletosum) der Siidbayernrasse. Die Arten der potentiell-natiirlichen Vege-
tation sind mit Stern (*) markiert und bei den Pflanzungen (je nach Situation im Einzelfall)
bevorzugt zu verwenden.

Auswahlliste 1 - Baumarten allgemein

Acer campestre (Feldahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Betula pendula (Birke)*

Carpinus betulus (Hainbuche)*
Fagus sylvatica (Buche)*
Fraxinus excelsior (Eschen)
Prunus avium i.S. (Vogelkirsche)*
Prunus padus (Traubenkirsche)
Salix caprea (Weide)*

Sorbus aucuparia (Eberesche)*
Sorbus intermedia (Mehlbeere)
Tilia cordata (Winterlinde) i.S.
heimische Obstbaume (Hochstamm oder Halbstamm)

Mindestpflanzgrofien
entlang von Straflen und Wegen mind. H StU 16-18, empfohlene Grofke H StU 18-20
bei sonstigen Pflanzungen Hei 150-175 bzw. H StU 14-16

Auswabhlliste 2 - StraBenbaumarten

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Prunus avium i.S. (Vogelkirsche)*
Sorbus aucuparia (Eberesche)*
Sorbus intermedia (Mehlbeere)
Tilia cordata (Winterlinde) i.S.

MindestpflanzgréfRe H StU 16-18, empfohlene Pflanzgrofie H StU 18-20

Fir den Platz am Wendehammer kénnen auch kleinkronige Arten wie Acer p. Globosum oder
Robinia p. umbraculifera verwendet werden, sofern dies die Nutzung als Wendehammer nicht
beeintrachtigt. Die PflanzgréRe richtet sich nach den nutzungstechnischen Notwendigkeiten.

An den Fulwegen im Aul3enbereich betragen die Mindestpflanzgréf3en bei Verwendung von Obst-
baume H StU 10-12.

Auswabhlliste 3 - heimische Straucharten (ggf. mit Hinweisen)

Corylus avellana (Hasel)* Grolder Platzbedarf, elRbar
Crataegus monogyna u.a. (Wei3dorn)*

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) giftig

Hippophae rhamnoides (Sanddorn) ellbar

Ligustrum vulgare (Liguster)* giftig

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)*  giftig

Prunus padus (Traubenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)*
Rosa arvensis (Feldrose)*
Viburnum lantana (Schneeball)

el3bar
breitwilichsig (Platzbedarf)

Empfohlene PflanzgréRe Str. 2xv 60-100
Auswabhlliste 4 - Bliihende Straucharten

Amelanchier i.S. (Felsenbirne)
Buddleia davidii (Sommerflieder)
Deutzie i.S. (Maiblumenstrauch)
Forsythia i.S. (Goldgléckchen)
Kolkwitzia amabilis (Perlmuttstrauch)
Kerria japonica (Ranunkelstrauch)
Philadelphus i.S. (Pfeifenstrauch)
Potentilla i.S. (Fingerstrauch)
Rosa rubiginosa (Zaunrose)

Rosa rugosa (Hagebutte)

Spiraea i.S. (Spierstrauch)
Syringa i.S. (Flieder)

Nutzungsschablonen

4.5 Pflanzverbote

Folgende Arten diirfen weder bei den festgesetzten noch bei sonstigen Pflanzungen verwendet
werden (+=Angabe zur Giftklasse; vgl. unten)

Chamaecyparis (Scheinzypresse)

Thuja (Lebensbaum)+++ Juniperus virginiana (virg. Zeder)+++
Juniperus sabina (Sadebaum)+++ Fichten (auch Omorika-Fichten)

Prunus serotina (spatbliihende Traubenkirsche) sowie Trauer-(Hange-)formen einheimischer
oder fremder Arten.

Folgende Arten (nur Auswahl) sind nach Hinweis des Gesundheitsamtes im Privatbereich nur
eingeschrankt, im offentlichen Bereich nicht verwendbar, da sie It. einer Liste giftiger Pflan-
zenarten des Bundesministers fur Jugend, Familie und Gesundheit (Bekanntmachung MABI Nr.
21/1976):

+ giftig bzw. ++ stark giftig oder +++ sehr stark giftig (akut lebensgefahrlich) sind.

Daphne mezereum (Seidelbast)+++
Laburnum spec. (Goldregen)++
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)+

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)++
Ligustrum vulgare (Liguster)+
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)+

4.6 Hinweise zu Baumpflanzungen

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daf® die Bdume in mindes-
tens 2,5 m Entfernung zu Fernmeldeanlagen bzw. Stromversorgungsanlagen gepflanzt werden
(DIN 18920). Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, ist die Durch-
fihrung geeigneter SchutzmaflRnahmen im Einvernehmen mit dem Betreiber der Anlagen erfor-
derlich.

4.7 Pflanzzeitpunkt

Die vorgeschriebenen Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung des jeweiligen
Bauabschnitts folgenden Pflanzperiode herzustellen und fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.
Bei Ausfallen sind die entsprechenden Arten nachzupflanzen.

lll. Hinweise
1. Immissionen

1.1 KreisstraBe .
Im Norden des Baugebietes verlauft die Kreisstralle AO 16. Die zukiinftigen Eigentiimer der
angrenzenden Grundstiicke werden darauf hingewiesen, dal} sie die Duldung aller Einwirkungen
und den Verzicht auf Ersatzanspriiche fir eventuell auftretende Schaden, die durch den Stra-
Renverkehr verursacht werden, zu ibernehmen haben.

1.2 Landwirtschaft
Geruchsbelastigungen sowie Larmbelastigungen im tGblichen Umfang, die durch die
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstlicke entstehen, missen
grundsétzlich hingenommen werden.

1.3 Kinderspielplatz
Im Nordosten des Baugebietes ist im Bereich der Linde ein Kinderspielplatz geplant, Larmbelas-
tigungen im ublichen Umfang, die durch diesen Kinderspielplatz entstehen, missen ebenfalls
grundsatzlich hingenommen werden.

2 Gestaltung:
Die Gebaude sind so zu gestalten, dal sie in Einklang mit Art. 8 BayBO
nicht verunstaltend wirken, der ortsiiblichen Bauweise entsprechen und
sich in das vorhandene Straf3en-, Orts- und Landschaftsbild einfigen.

3 MaRBnahmen fiir Behinderte:
Strallen, Platze und Wege im 6ffentlichen Bereich sollen behindertengerecht
entsprechend DIN 18024 gestaltet werden.

4 Hinweis zur Denkmalpflege:
Historische Bodenfunde und zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, den Ortsheimatpfleger
oder an die Untere Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Schema der Nutzungsschablone

= Art der baulichen Nutzung, Allgemeines Wohngebiet
E = Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
D = Bauweise, nur Doppelhauser zulassig

Weigela i.S. (Weigelie)

fir die Flur Nr.: | |fiir die Flur Nr.: 119/3, | | fiir die restlichen O = Bauweise, O = offene Bauweise
Stellplatzreihen sind durch Baumpflanzungen (mind. 1 Baum je 5 Stellplatze) zu begriinen, Empfohlene PflanzgréRe Str. 2xv 60-100 (kleine Sorten je nach Art) 108 + 407/9 119/6, 407/7, 407/8 Grundstiicke GRZ 0,4 = max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ), 0,4
madglichst zu unterbrechen, sofern sie nicht z.B. mit Rankanlagen als "Stellplatzhof" tiber- GFZ 0,7 = max. zulassige GeschoRflachenzahl (GFZ), 0,7
spannt oder in vergleichbarer Form gestaltet werden. _ 9 L ( ) L
o 0 0 max. 2 WE = max. Zahl der Wohneinheiten (WE), 2 Wohneinheiten
Bei den 6ffentlichen Langsstellplatzen an der Kreisstrale AO 16 sind die Lage und Aufteilung max. 4 WE = max. Zahl der Wohneinheiten (WE), 4 Wohneinheiten
; GRz 0,4 | GFZ0,7 GRzZ0,4 | GFZ 0,7 GRzZ 0,4 | GFZ 0,7 . e
bindend festgesetzt. FH max. 8,25 = max. zulassige Firsthdhe in Meter, 8,25 m
max. 4 WE| FH 8,25 max. 4 WE| FH 8,25 max. 2 WE| FH 8,25 ; I Spo
Belige und Befestiqungen _ . . WH mind. 3,00 = mindest Wandhdhe in Meter, 3,00 m
WH mind.| WH max. || WH mind.| WH max. | | WH mind.| WH max. | WH max. 6,00 = maximal zulassige Wandhdhe in Meter, 6,00 m
Fir ErschlieRungswege sind als Belag zuléssig, soweit nicht bereits konkrete Befestigungsarten 3,00 6,00 3,00 6,00 3,00 6,00 SD, WD = Dachform, SD = Satteldach, WD = Walmdach
festgesetzt wurden: _ _
Naturstein- und Betonpflaster als Einzelsteinpflasterung oder mit Rasenfuge, Klinker, Gehweg- SP%VZVDD 20?_'\;’50 ?,%Vzvg 203'\;50 ?DDDVZVS 20?_'\:350 PD, ZD ) PD_ = Pultdach, ZP - Zeltqach
platten, wassergebundene Decken oder Riesel auf verdichtetem Kies, Schotterrasen. d ’ ’ DN 20°- 35° = Dachneigung in Grad von - bis, 20° bis 35°
Unzulassig sind reine Betondecken und bituminése Befestigungen, Allverbundpflasterdecken so-
wie Wegebegrenzungen aus Betonleistensteinen, ausgenommen fiir gewerbliche Nutzflachen, die
optisch zu den o&ffentlichen Bereichen abgeschirmt sind.
Wasserdurchlassig zu befestigen sind Strallennebenflachen (z.B. Bankett) und FulRwege.
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Verfahrensvermerke

1. Die Gemeinde Perach hat am 24. November 2010 die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10 "6stlich des Friedhofes" beschlossen.

Perach,den .........c..........

Georg Eder, 1. Burgermeister

2. Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde mit der Begrindung gemaf § 3 (2)
und § 9 (8) BauGB vom 09. Dezember 2010 bis 14. Januar 2011 in der
Gemeindekanzlei Perach o6ffentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 29. November 2010 ortsublich durch
Anschlag an der Gemeindetafel bekannt gemacht.

Perach,den ......c..cc.........

Georg Eder, 1. Burgermeister

3. Die Gemeinde Perach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 19. Januar 2011
die Anderung des Bebauungsplanes gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Perach,den ......c.ccco.......

Georg Eder, 1. Burgermeister

4. Die Anderung des Bebauungsplanes ist vom Landratsamt Altétting - SG 51
mit dem Schreiben vom 02. Februar 2011 zur Kenntnis genommen worden.

Perach,den ......c.cc.........

Georg Eder, 1. Burgermeister

5. Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens gemaf § 10 Abs. 3 BauGB wurde
am 14. Februar 2011 ortsiiblich bekanntgemacht. Die Anderung des Bebauungsplanes
mit der Begrindung wird deit diesem Tag zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Die Anderung des Bebauungsplanes ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolge der §§ 44 Abs. 3 und 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Perach,den ......c..cc.........

Georg Eder, 1. Burgermeister

3. Anderung
des Bebauungsplan - Nr. 10

"ostlich des Friedhofes"
Gemeinde und Gemarkung Perach

Genehmigungsfassung

S

M=1:1000
gefertigt: Perach, den 19. Januar 2011

Ingenieurburo Dipl.-Ing. (FH) Josef Spermann
Raiffeisenstr. 2, 84567 Perach a.Inn
Telefon: 08670/91 99 26, Fax: 08670/91 99 27
E-Mail: Info@ib-spermann.de

H/B =592/ 1140 (0.67m?) Allplan 2009



