£ =% ¥ AA S
\ A F/ w = = ir'
ANCH e/ Weinzierl
AT N > e

—B

(3% 4 -
ol

8. Die Durchfiihru dei ﬁnnehmigungaverfahrens gemé bs. 2 in Verbindung mit § 8 BauGB
wurde am_'.'.t... . 008rtsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit der Begriindung wird
seit diesem Tag zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Bebauungsplan ist damit nach § 10
Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolge der $§ 44 Abs. 3 und 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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LFESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN ILFESTSETZUNGEN DURCH TEXT

L t ' t 1. _Hohenlage der baulichen Anlage

Die Bauflichen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 Bei Errichtung der Haupt- und Nebengebdude soll das Gelinde dem StraBenniveau angepasst
"BAUGEBIET USTLICH DES FRIEDHOFES”, GEMEINDE PERACH werden als werden. Die ErdgeschoffuBbodenhdhe der Garagen, Wohn- und Betriebsgebiiude darf nicht mehr
als 30 cm iiber OK StraBe liegen.
WA Ni hf‘.ME}[N E.S WOtHI:GE};IE': Seahontve. bs. 2 Nr. 3 BauNVO (Anl file isakiioh Sockelbereiche sind mdglichst unauffillig zu gestalten, d.h. sie sind in Farbe und Oberflichen—
ichtzulédssig ist die Nutzung nach & 4 Abs. r. au (Anlagen fiir kirchliche, struktur den Fassadenflichen anzugleichen.
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke).

Im Baugebiet sind je Wohngebdude max. zwei Wohneinheiten zuldssig. Soweit planlich nicht
anders festgesetzt, sind Doppel-, Ketten— und Reihenh#user sowie GroSprojekte von mehr
als 600 gm Verkaufsfliche ausgeschlossen.

.8 G e a u engebdude

Hohe Sockelausbildungen bei Garagen in Verbindung mit Aufschiittungen sind zu vermeiden.
Garagen in Kellergeschossen sind unzuldssig.

& MaB der baulichen Nutzung Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV0O sowie sonstige nach der Landesbauordnung innerhalb
. der Abstandsflichen zuldssige baulichen Anlagen sind in den nicht iiberbaubaren Grundstiicks—
¥ohngebiet flichen ausgeschlossen.
. . Décher von Garagen und Nebengebduden sind als Satteldach auszubilden. Der Dachvorsprung der
GRZ 0,3  zuldssiges Hochstma8 nach § 19 BauNVO Garagen darf nicht iiber die Front der Wohngebiiude hinausragen.
GFZ 0,6  zuldssiges HochstmaB nach § 20 BauNVO Die Garagen sind in Bauhthe, Dachform und Dachneigung dem Hauptgebdude anzupassen. Ver-
schneidungen der Dachflichen mit dem Hauptdach sind konstruktiv und gestalterisch einwand-
II Zahl der Vollgeschosse (héchstens) frei zu lésen.

Die Zufahrtsbreite von Garagen darf max. der Breite der Garage entsprechen. Die Garagenzufahrt
muss mindestens 5,00 m tief sein, damit diese als Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge genutzt werden
kann. Die Stellpldatze diirfen zur &ffentlichen Verkehrsfliche hin nicht eingeziunt sein.
Die Parzellen 2 bis 4 diirfen auch eine Zufahrt von der KreisstraBe anlegen, die aber maximal
6,00 m breit sein darf.
Nebeneinander liegende Zufahrten sind nicht einzuziunen und miissen abgestimmt gestaltet
werden.
Die Befestigung der Zufahrten und Parkpldtze ist sickerfihig und alternativ auszufiihren mit:

a) Natursteinpflaster

b) Betonsteinpflaster

c) wassergebundener Decke (mit Rieselschicht)
Folgender Stellplatzschliissel wird zugrunde gelegt:

2 Stellplitze pro Einfamilienhaus

3 Stellplitze bei zwei WE/pro Wohngebidude

GRZ 0,4 zuléssiges Hochstma8 nach § 19 BauNVO
GFZ 0,7 zuldssiges HochstmaB nach § 20 BauNVO

II Zahl der Vollgeschosse (hochstens)

0 offene Bauweise
——-— Baugrenze
fffff -~~~ Umgrenzung von Garagen, Nebenanlagen etc.

ﬂmmmmmmmmmm-n

Schufstrosse



en-—

b
4 o

der

-

fahrt

irden

nal

3.2

Déacher

Die Firstrichtung muss in der Liéngsrichtung der Geb&dude liegen.

Wohngebiet

Dachform Satteldach bei allen Haupt— und Nebengebduden
Traufseitige Dacheinschnitte an den Geb&udenecken sind zulissig.
Sattelddcher von zusammengebauten Garagen, auch wenn sie versetzt sind,
gsind in Dachform, Dachvorsprung, Hohenentwicklung und Dacheindeckung
einheitlich zu gestalten.

Dachdeckung: Pfannendeckung oder Dachziegel, naturrot

Dachneigung wird mit 25° bis 35° festgesetzt.

Dachvorsprung

Traufe bis 1,20 m

Ortgang bis 1,00 m, im Bereich giebelseitig angeordneter Balkone max. 1,30 m.

Dachgauben: max. zwei pro Dachseite mit einer max. Giebelseite von 2 gm zuléssig.

Zwerchgiebel mit Linge von max. 1/3 der Hauslinge bzw. max. 5,00 m zulassig.

Dachflichenfenster: liegende Dachflichenfenster bis max. 1 qm Fensterfliche sind zulédssig.
Sonnenkollektoren sind der Dachfliche anzupassen und zu integrieren

Ausnahme: Parzellen 2 bis 4

Dachform Satteldach bei allen Haupt— und Nebengebduden
Traufseitige Dacheinschnitte an den Geb#udeecken sind unzuliéssig.
Satteldéicher von zusammengebauten Garagen, auch wenn sie versetzt sind,
sind in Dachform, Dachvorsprung, Hohenentwicklung und Dacheindeckung
einheitlich zu gestalten.

Dachdeckung: Pfannendeckung oder Dachziegel, naturrot

Dachneigung wird mit 25° bis 35° festgesetzt.

Dachvorsprung

Traufe bis 1,00 m

Ortgang bis 1,00 m, im Bereich giebelseitig angeordneter Balkone max. 1,30 m.

Dachgauben: max., zwei pro Dachseite mit einer max. Giebelfldiche von 2 qm zuléassig.

Zwerchgiebel mit Linge von max. 1/3 der Hausldnge bzw. max. 5,00 m zulissig.

Dachflichenfenster: liegende Dachflichenfenster bis max. 1 qm Fensterfliche sind zuldssig.

Sonnenkollektoren sind der Dachfliche anzupassen und zu integrieren.

Gebdudegestaltung

Form: Die Baukorper der Hauptgebd@ude sind eindeutig rechteckig auszubilden.
Der First muss iiber die Lingsseite verlaufen.

Kniestocke Die Kniestockhohe ist definiert als senkrechter Abstand von OK Rohdecke

bis 0K FuBpfette.

a.) Fiir die mit "E+D” bezeichneten Wohngeb#ude ist eine maximale Knie-
stockhohe im Dachgeschoss von 1,60 m zuléssig, wobei das Dachgeschaoss
ein Vollgeschoss werden darf.

b.) Bei Bauweise "E+1” ist eine maximale Kniestockhthe von 0,40 m zu-—
ldssig, wobei diese Dachgeschosse keine Vollgeschosse werden diirfen.

Legende

po
——————— Abgrenzung des Planungsgebietes

verkehrsberuhigter Bereich

Traufhdhe:

Material:

Balkone:

Kamine

Antennen

Die Traufhéhe der Gewerbegebidude bei den Parzellen 2 bis 4 darf max.
3,50 m sein, diese Gebdude diirfen nur eingeschossig ausgefiihrt werden.

Die Gebidude sind in verputztem Mauerwerk, in Holzbauweise oder mit iiber—
lugter Holzschalung — senkrecht angebracht - auszufiihren. Fiir die ver-
putzten Wandflichen sind nur ruhige Strukturen und gebrochene Farbtone
zuldssig.

Glasbausteine sind unzuldssig.

Auf die Brandabstandsregelungen der BayBO bei HolzauBenwinden wird hin-
gewiesen.

sind in Holzkonstruktion zuldssig. Die Auskragungsweite darf maximal so
groB sein, wie der Dachvorsprung.
Eckeinschnitte sind nicht mdoglich.

miissen in Firstnihe aus dem Dach stoB8en, Kamine an der AuBenwand und
wellenformige Kaminabdeckungen sind unzuléssig.

auffillig iiber dem Dach angebrachte Antennen sollen vermieden werden.
SAT-Schiisseln sind farblich an den Hintergrund oder die Dachfarbe anzu-
passen. Eine Gemeinschaftsantennen fiir das Baugebiet ist wiinschenswert.

Werbea

Reklamen iiber Traufe und First sind unzuléssig.

B, disfiniesde sk Jaie)

5.1.

5.2,
8.2.1

52.2

MaBnahmen zum Ausgleich (zur Eingriffsvermeidung oder —minderung) gem. & 9 Abs. ia
(Umweltschiitzende Belange im Sinne v. § la BauGB)

Die ©kologische Bedeutung der MaBnahme im Sinne der Eingriffsregelung wird in der beilie-
genden Beurteilung als Bestandteil der Griinordnung iberpriift und bewertet.

Die Ergebnisse einschlieBlich der Ermittlung der Ausgleichsflichen sind bei den griinord-
nerischen Festsetzungen beriicksichtigt.

Pflanzbindungen und Anpflanzungen gem. § 9 Abs. I Nr. 15 und Nr. 25 BauGB

Pflanzbindungen

Die im Geltungsbereich des Planes dargestellten Gehdlzbestinde und Einzelgehdlze sind zu er—
halten. Bei allen baulichen MaBnahmen sind Eingriffe in den Hangwaldbestand oder in den im
Plan dargestellten Einzelbaum (Linde an der Kreisstraie A0 16) durch entsprechende MaBnah-—
men zu vermeiden. Dabei ist auch ein ausreichender Wurzelraum zu sichern. Durchwurzelt
wird i.d. Regel mind. der Bereich bis zur Kronentraufe zuziiglich 1 m.

Wihrend der Durchfiihrung der BaumaBnahmen sind ggf. entsprechende BaumschutzmaSnahmen
vorzusehen.

Uiffentliche Griinflichen
Friedhofserweiterung mit Stellplatzanlage

Die Friedhofserweiterung ist durch einen Objektplan zu konkretisieren, der insbesondere be-
riicksichtigt:

a.) Anschluss an den bestehenden Friedhof mit Beseitigung oder Umbau der vorhandenen
Formhecke

b.) Sichtbeziehung nach Siiden

c.) lockere, parkartige Begriinung mit heimischen Laubbdumen, ggf. Sorten mit geringerer
Wuchshdhe

d.) Wege mit moglichst geringer Versiegelung bzw. ortliche Versickerung

e.) Stellplitze mit sickerfdhiger Befestigung

f.) Die Zahl der Bdume ist als Mindestmenge bindend, die Lage kann bei der Objektplanung den
Erfordernissen angepasst werden.

g.) Strauchpflanzungen sind als freiwachsende Hecke mit heimischen oder eingebiirgerten Arten
aufzubauen. Die Auswahllisten 3 und 4 geben dazu Hinweise.

Die im Plan dargestellte Verkiirzung der Stellpldtze ist ein nicht bindender Vorschlag, der bei
der Objektplanung iiberpriift wird.

Kinderspielplatz an der Linde
Bei der Objektplanung ist zu beriicksichtigen:

a.) absolute Erhaltungsprioritdt fiir die Linde, der Wurzelraum ist freizuhalten und zu schiitzen
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Abgrenzung des Planungsgebietes

verkehrsberuhigter Bereich

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellinge

Offentliche Parkflidche

Verkehrsberuhigter Bereich

Firstrichtung

Einfahrtsbereich

Private Fldchen, die nicht eingezdunt werden diirfen

offentliche Gehwege, gepflastert

offentliche Gehwege mit wassergebundener Decke

offentlicher StraBenraum, sickerfiahig/Schotterrasen
befahrbar ausgebaut

offentliche Griinflachen

private Griinflichen

offentliche Griinflaichen i.S. von €9(1) Nr. 15 BauGB

Friedhof

Spielplatz

Kompensationsflache: Sickermulde fiir Oberflachenwasser

Feuchtbereich (Bestand)

Biotopabgrenzung

Parzellen—Numerierung

Kompensationsfliche: Obstwiese, extensive Wiese

Offentliche Baume, Bestand

Offentliche Bdume, geplant

Private Bdume, Bestand (nachrichtlich auBerhalb
des Planungsgebietes

Private Bdume - Festsetzung (vgl. Nr. 5.2.3)

dffentliche Griinfliche mit festgesetzter Mischhecke
vgl. Nr. 5.2.2

Private Badume - festgesetzt als Obstbaum

Lattenzaun
(nordlich Parzellen 2 - 4 und Kinderspielplatz)

5.2.3

5.3.

Die im Plan dargestellte Verkiirzung der Stellplitze ist ein nicht bindender Vorschlag, der bei
der Objektplanung iiberpriift wird.

Kinderspielplatz an der Linde
Bei der Objektplanung ist zu beriicksichtigen:
a.) absolute Erhaltungsprioritdt fiir die Linde, der Wurzelraum ist freizuhalten und zu schiitzen

b.) es diirfen keine giftige Gehdlze zur Bepflanzung verwendet werden. Die Artenauswahl erfolgt
nach den Auswahllisten 1 bis 4. Die Lage der im Plan eingetragenen Bdume ist bindend.

c.) Die Bepflanzung zur KreisstraBe erfolgt mit einer freiwachsenden Hecke

d.) Eventuelle Wege sind in wassergebundener Bauweise, eventuelle Fallschutzbereiche sind mit
natiirlichen Materialien auszufiihren. Die groBflichige Verwendung von Fallschutzbeldgen ist
nicht zuldssig.

g.) Strauchpflanzungen sind als freiwachsende Hecken mit heimischen oder eingebiirgerten
Arten aufzubauen. Die Auswahllisten 3 und 4 geben dazu Hinweise,

Siedl hie Fio Saaad »

Der als Wendehammer notwendige befestigte Bereich wird als Treffpunkt ausgestaltet. Die Befes-—
tigung erfolgt mit Beton— und/oder Natursteinpflaster.

Die Bepflanzung erfolgt nach Siidosten mit Obstbdumen, auf der Siedlungsseite mit StraBen—
bdumen aus der Auswahlliste 2.

Die im Plan dargestellten Baume sind nicht bindend. Die Zahl und Lage kann im Rahmen der
Objektplanung den Nutzungserfordernissen angepasst werden.

Strag ——

Fiir StraBenbdume auf offentlichen Grund innerhalb des befestigten StraBenbereichs wird eine
Flache von rd. 10 gm als Pflanzraum vorbereitet und nicht asphaltiert. Auf der Fahrbahnseite
kann der Randbereich wasserdurchlissig gepflastert oder anderweitig befestigt werden. Die voll-
standig frei zuhaltende Durchwurzelungsfliche betrégt mind. 6 gqm.

Fiir die StraBenbdume auf der Siid— bzw. Ostseite der Wilhelm—-Hoegner—StraBe wird eine Flache
von 1,6 x 3 m = 4,5 qm als dffentliche Griinfliche dem offentlichen Grund zugemessen. Diese
Flichen diirfen nicht mit durchlaufenden Betonfundamenten von den Privatgirten abgegrenzt
werden. In den Gartenbereich eindringende Wurzeln diirfen nicht entfernt werden.

Die Flichen im Wurzelbereich kdnnen als (extensive) Wiesen angelegt oder mit naturnahen
bodendeckenden Gehslzen (z.B. Vinca minor) oder Stauden (z.B. Alchemilla mollis, Lamium
galeobdolon u.d.) bepflanzt werden.

Die Zahl der im Plan eingetragenen Bdume ist als Mindestanzahl bindend, die Lage kann mnach
straBenbautechnischen Erfordernissen angepasst werden.

Die Artenwahl erfolgt aus Auswahlliste 2.

FuBwege am Siedlungsrand

Die parkartig angelegten FuBwege am Ortsrand zur Anbindung der Bauflichen an die freie
Landschaft werden ausschlieBlich wassergebunden befestigt.

Die Bepflanzung erfolgt mit Obstbdumen oder anderen heimischen Bidumen gem. Auswahllisten
1 und 2. Die im Plan eingetragene Anzahl an Baumen ist als Mindestmenge bindend, die Lage
kann bei der Objektplanung den Erfordernissen angepasst werden.

Private Anpflanzungen
G Rediiadon sudl blicl Teilnut

Die im Plan eingetragene Bepflanzung hat nur Symbolcharakter ausgenommen die Einzelbdume

an der KreisstraBe A0 16, die der Lage und Menge nach bindend sind. Die Artenwahl erfolgt
nach Auswahlliste 1 und 2.

Fiir den gewerblich genutzten Teil der Grundstiicke ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen, der
die vorgesehene Fldchennutzung (Stellplatze, sonstige befestigte Fldchen, Griinflichen und Be-
pflanzung, Einfriedung, Entwisserung u.s.w.) enthélt.

Die Auswahllisten 3 und 4 geben Hinweise auf geeignete Straucharten.

Der im Norden zum FuBweg eingetragene private Griinstreifen ist naturnah anzulegen. Exten-
sive Wiesen sind zulassig. :

Pro Garten sind 3 Bdume gem. Auswahllisten vorgeschrieben, mindestens einer der vorge-—
schriebenen Baume muss ein heimischer Obstbaum sein. Die Lage der im Plan bereits einge-
tragenen Bdume ist bindend vorgeschrieben und konnen nur in Abstimmung mit der Gemeinde
in begrenztem Umfang verlagert werden.

Festsetzungen fiir Verkehrsflichen und Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung gem.
4 9 (1) Nr. 4 und Nr. 11

Stellplatzanlagen
Stellplatzreihen sind durch Baumpflanzungen (mind. 1 Baum je 5 Stellpldtze) zu begriinen,

moglichst zu unterbrechen, sofern sie nicht z.B. mit Rankanlagen als "Stellplatzhof” iiber—
spannt oder in vergleichbarer Form gestaltet werden.

5.7.



Bei den offentlichen Léngsstellpldtzen an der KreisstraBe AD 16 sind die Lage und Aufteilung
bindend festgesetzt.

Beldige und Befestigungen

Fir ErschlieBungswege sind als Belag zuldssig, soweit nicht bereits konkrete Befestigungsarten
festgesetzt wurden:

Naturstein— und Betonpflaster als Einzelsteinpflasterung oder mit Rasenfuge, Klinker, Gehweg-—
platten, wassergebundene Decken oder Riesel auf verdichtetem Kies, Schotterrasen.

Unzuldssig sind reine Betondecken und bitumindse Befestigungen, Allverbundpflasterdecken so-

wie Wegebegrénzungen aus Betonleistensteinen, ausgenommen fiir gewerbliche Nutzflachen, die
optisch zu den &ffentlichen Bereichen abgeschirmt sind.

Wasserdurchlédssig zu befestigen sind StraBennebenflichen (z.B. Bankett) und FuBwege.

5.4. Regelungen zur Abfallbeseitigung und zur Behandlung von Niederschlagswasser gem. % 9 Abs. |
Nr. 14 sowie sonstige griinordnerische Regelungen

W - st

Wertstoff— und Restmiillplatze sind mdglichst im Gebdude oder gebiudenah zu integrieren. Falls
sie auBerhalb der Gebdude untergebracht werden, miissen sie weitestgehend abgeschirmt
werden. Dazu geeignet sind u.a. Rankanlagen, berankte Mauern und dreiseitige Umpflanzungen.

Behandlung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick, soweit technisch méoglich, zu versickern, an-
dernfalls in die dffentliche Versickerungsanlage zu leiten.

Die offentliche Sickeranlage ist als wechselfeuchte Biotopanlage herzustellen und maturnah zu
bepflanzen. Der Uberlauf wird in den Steinbach gefiihrt.

Einfriedungen

Die Einfriedungen im Gebiet sollen dem ldndlichen Charakter angepasst sein.
Bei den gewerblich nutzbaren Grundstiicken ist der miogliche Zaunverlauf im Norden zur

KreisstraBe A0 16 im Plan markiert. Im iibrigen werden die Einfriedungen hier im AuBenan-
lagenplan geregelt.
Folgende sonstige Regelungen werden festgesetzt:

5.4.1 Zulassig sind:

5.4.1.1 an allen Grundstiicksgrenzen: Holzzdune mit senkrechten Latten oder Hanicheln bis zu 1 m
Hohe.

5.4.1.2 zwischen den Grundstiicken: HolzzBune w.o., sowie Maschendrahtzdune bis 1 m Hohe.

5.4.1.3 an AuBengrenzen, die nicht an &ffentlichen StraBen angrenzen: Holzzdune w.o. sowie Maschen-—
drahtzidune, sofern sie mindestens einseitig mit Stréduchern hinterpflanzt sind. ‘

5.4.2 Unzuldssig sind:
5.4.2.1 sichtbare Sockelfundamente
5.4.2.2 Mauern aller Art

5.4.2.3 Zaunidffnungen und Durchgéinge nach Siiden bzw. Siidosten bei den Grundstiicken Nr. 13, 14,

18, 19, 20 und 21, ausgenommen die regulédren Grundstiickszugiinge bei den Grundstiicken Nr.
17 und 18.

5.4.2.4 Zauniffnungen und Durchginge nach Norden zur KreisstraBe A0 16 bei den Grundstiicken Nr.
2, 3 und 4.

5.4.2.5 Einfriedungen der Garagenzufahrten
5.5. Festsetzungen der Sichtflichen

Im Bereich der Sichtdreiecke ist keine Bebauung, Bepflanzung oder sonstige die Sicht behin-
dernde MaBnahme von hoher als 0,80 m Hohe iiber den Verbindungslinien der Fahrbahn zulds—
sig. Baume sind zugelassen, wenn das Lichtraumprofil beachtet wird (Kronenansatz >= 2,5 m

oder entsprechender Abstand vom StraBenrand) und nicht durch zu groBe Pflanzdichte Sicht-
behinderungen erfolgen.

5.6. Zuldssige Pflanzenarten fiir festgesetzte Pflanzungen (Auswahllisten)

Das Baugebiet liegt im Vegetationsgebiet des "Hainsimsen Labkraut-Eichen-Hainbuchenwaldes”
(Galio—Carpinetum luzuletosum) der Siidbayernrasse. Die Arten der potentiell-natiirlichen Vege—

tation sind mit Stern (*) markiert und bei den Pflanzungen (je nach Situation im Einzelfall)
bevorzugt zu verwenden.

Auswahlliste 1 — Baumarten allgemein

Acer campestre (Feldahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Betula pendula (Birke)*

Folgende Arten (nur Auswahl) sind nach Hinweis des Gesundheitsamtes im Privatbereich nur
eingeschriinkt, im Gffentlichen Bereich nicht verwendbar, da sie lt. einer Liste giftiger Pflan-
zenarten des Bundesministers fiir Jugend, Familie und Gesundheit (Bekanntmachung MABI Nr.
21/1976):

+ giftig bzw. ++ stark giftig oder +++ sehr stark giftig (akut lebensgefdhrlich) sind.

Daphne mezereum (Seidelbast)+++
Laburnum spec. (Goldregen)++
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)+

inweise

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)++
Ligustrum wvulgare (Liguster)+
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)+

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, da8 die Bidume in mindes-
tens 2,5 m Entfernung zu Fernmeldeanlagen bzw. Stromversorgungsanlagen gepflanzt werden
(DIN 18920). Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, ist die Durch-
filhrung geeigneter SchutzmaBnahmen im Einvernehmen mit dem Betreiber der Anlagen erfor-
derlich.

Pflanzzeitpunkt

Die vorgeschriebenen Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung des jeweiligen Bau(ab-

schnitt)s folgenden Pflanzperiode herzustellen und fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.
Bei Ausfdllen sind die entsprechenden Arten nachzupflanzen.

5 I &
6.1. Kreisstrafle

Im Norden des Baugebietes verliuft die KreisstraBe AU 16. Die zukiinftigen Eigentiimer der
angrenzenden Grundstiicke werden darauf hingewiesen, daB sie die Duldung aller Einwirkungen
und den Verzicht auf Ersatzanspriiche fiir eventuell auftretende Schéden, die durch den Stra-
Benverkehr verursacht werden, zu iibernehmen haben.

6.2. Landwirtschaft

Geruchsbelédstigungen sowie Lirmbeldastigungen im iiblichen Umfang, die durch die angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke entstehen, miissen grundsitzlich hingenommen
werden.

8.3. Kinderspielplatz

Im Nordosten des Baugebietes ist im Bereich der Linde ein Kinderspielplatz geplant, Larmbelids—
tigungen im iiblichen Umfang, die durch diesen Kinderspielplatz entstehen, miissen ebenfalls
grunds#tzlich hingenommen werden.

7.___Sonstige Hinweise und Festsetzungen
Gestaltung Die Gebdude sind so zu gestalten, daB sie in Einklang mit Art. 11 BayBO

nicht verunstaltend wirken, der ortsiiblichen Bauweise entsprechen und

sich in das vorhandene StraBen—, Orts— und Landschaftsbild einfiigen.

Bewegliche Abfall-
tonnen und Miillbe-
hialter

Bauliche Anlagen zur Aufnahme beweglicher Abfallbehilter sind auf vor
Einsicht geschiitzten Flichen des Grundstiicks oder als Wandeinbaube-
hélter auszufiihren. Der Nachweis ist im Zuge der Baueingabe zu er-

erbringen.

MaBnahmen fiir

StraBen, Plitze und Wege im &ffentlichen Bereich sollen behindertenge-—
Behinderte:

recht entsprechend DIN 18024 gestaltet werden.

\
\
\
|
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Acer pseudoplatanus (Berga’hum)

Betula pendula (Birke)* =
Carpinus betulus (Hainbuche)*

Fagus sylvatica (Buche)*

Fraxinus excelsior (Eschen)

Prunus avium i.S. (Vogelkirsche)*

Prunus padus (Traubenkirsche)

Quercus robur (Stieleiche)*

Salix caprea (Weide)*

2700 |\ 1 ou/ AR G el TH S e 2l .
Sorbus aucuparia (Eberesche)* : . A Bl Weinziert © L T N § f Ko X Vo
Sorbus intermedia (Mehlbeere) : Ht‘ v gt s ] SN T L M A\ ";;‘: T
Tilia cordata (Winterlinde) i.S. Py Farnd N il LN . ol F . A i

heimische Obstbiume (Hochstamm oder Halbstamm)

MindestpflanzgroSen

entlang von StraBen und Wegen mind. H StU 16-18, empfohlene GroBe H StU 18-20
bei sonstigen Pflanzungen Hei 150-175 bzw. H StU 14-16

Auswahlliste 2 — StraBenbaumarten

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Prunus avium i.S. (Vogelkirsche)*
Quercus robur (Stieleiche)*
Sorbus aucuparia (Eberesche)*
Sorbus intermedia (Mehlbeere)
Tilia cordata (Winterlinde) i.S.

MindestpflanzgroBe H StU 16-18, empfohlene PflanzgréBe H StU 18-20

Fiir den Platz am Wendehammer konnen auch kleinkronige Arten wie Acer p. Globosum oder
Robinia p. umbraculifera verwendet werden, sofern dies die Nutzung als Wendehammer nicht
beeintridchtigt. Die PflanzgroBe richtet sich nach den nutzungstechnischen Notwendigkeiten.

An den FuBwegen im AuBenbereich betragen die MindestpflanzgriBen bei Verwendung von Obst—
biaume H StU 10-12.

Auswahlliste 3 — heimische Straucharten (ggf. mit Hinweisen)

Cornus sanguinea (Hartriegel)*

Corylus avellana (Hasel)* GroBer Platzbedarf, e8bar
Crataegus monogyna u.a. (WeiBdorn)*

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) giftig

Hippophae rhamnoides (Sanddorn) eBbar

Ligustrum vulgare (Liguster)* giftig

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)* giftig

Prunus padus (Traubenkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)* eBbar

Rhamnus cathartica (Kreuzdorn)
Rhamnus frangula (Faulbaum)*

Rosa arvensis (Feldrose)* breitwiichsig (Platzbedarf)
Viburnum lantana (Schneeball)

Empfohlene PflanzgréBe Str. 2xv 60-100
Auswahlliste 4 — Bliihende Straucharten

Amelanchier i.8. (Felsenbirne)
Buddleia davidii (Sommerflieder)
Deutzie i.S. (Maiblumenstrauch)
Forsythia i.S. (Goldglockchen)
Kolkwitzia amabilis (Perlmuttstrauch)
Kerria japonica (Ranunkelstrauch)
Philadelphus i.S. (Pfeifenstrauch)
Potentilla i.S. (Fingerstrauch)
Rosa rubiginosa (Zaunrose)

Rosa rugosa (Hagebutte)

Spiraea i.S. (Spierstrauch)
Syringa i.S. (Flieder)

Weigela i.8. (Weigelie)

Empfohlene PflanzgroBe Str. 2xv 60-100 (kleine Sorten je nach Art)

Pflanzverbote

Folgende Arten diirfen weder bei den festgesetzten noch bei sonstigen Pflanzungen verwendet
werden (+=Angabe zur Giftklasse; vgl. unten)

Chamaecyparis (Scheinzypresse) Taxus baccata (Eibe)++
Thuja (Lebensbaum)+++ Juniperus virginiana (virg. Zeder)+++
Juniperus sabina (Sadebaum)+++ Fichten (auch Omorika—Fichten)

Prunus serotina (spiétbliihende Traubenkirsche) sowie Trauer—(Hinge—)formen einheimischer
oder fremder Arten.



VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Perach hat am 27.Juli 1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

e

. Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gem#8 & 3 Abs. 1 Bau

. Die Biirgerbeteiligung gem#dB & 3 Abs. 2 BauGB mit

. Das Landsratsamt Altétting hat zum Bebauungsplan I

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.November 1999 TFfiblich bekanntgemacht.

B%‘mai-ter

mit dffentlicher Darlegung und die
Anhbrung der Triger offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Entwurf des Be-—
bauungsplanes in der Fassung vom 15.Januar 2000 hat in der Zeit vom 24.Februar 2000 bis
31.M&arz 2000 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemid8 & 3 (2) und & 9 (8) BauGB
vom 24.Februar 2000 bis 31.Mérz 2000 in der Gememdekanzlel Perach offentlich ausgelegt. Ort

und Zeit der Auslegung wurden am 16.Februar 2000 guésiih durch Anschlag an der Gemeinde-—
tafel bekannt gemacht, ¥

1.0..Mai.2000

. Die im Rahmen der vorgezogenen Biirgerbeteiligung und der Anhdrung der Trédger offentlicher

Belange vorgetragenen Anregungen wurden vom Gemeinderat in offentlicher Sitzung am 27.April

Triger offentlicher Belange gemidB § 4 Abs. | BauGB fiir den gedinderten Entwurf des Bebauungs-
planes in der Fassung vom 5.Mai 2000 hat in der Zeit vom 16.Mai 2000 bis 22.Juni 2000 stattge-
funden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemid8 & 3 (2) und § 9 (8) BauGB
vom 16.Mai 2000 bis 22.Juni 2000 in der Gemeindekanzlei Perach offentlich ausgelegt. Ort und

Zeit der Auslegung wurden am 8.Mai 2000 ortsiiblich du Anschlag an der Gemeindetafel be—
kannt gemacht. ;

gem#dB & 10 Abs. 2 in Verbindung mit 8 8 BauGB keine Verletzung von Rechtsvorschnften geltend
gemacht und den Bebauungsplan genehmigt.




