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1.0 FERLAUTERUNGSBERICHT

1.1 ZUSAMMENHANG ZUR UBERGEORDNETEN
PLANUNG

Das Landratsamt Altotting (Sg. Raumordnung und Strukturentwicklung) ist beauf-
tragt fiir das Gemeindegebiet Perach einen Flichennutzungsplan zu erstellen. Dieser
ist bereits in Bearbeitung. Zugleich wird von einem privaten Architekturbiiro der dazu
notwendige Landschaftsplan erstellt. Die Planungsgrundstiicke werden darin als allge-
meines Wohngebiet ausgewiesen.

Der Planungsbereich liegt im Norden des Ortes Perach, ostlich des Friedhofes.

Im Osten des Bebauungsplanes ist bereits ein Anwesen vorhanden, das durch das neue
Baugebiet besser an den Ort angebunden wird.
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1.2 ZIELE UND PLANUNGSKONZEPT

1.2.1 ErschlieBung und Bebauung

Das Baugebiet ist iiber die KreisstraBe AQ 16 erreichbar. Fiir die ErschlieBung wird
eine 6,50 m breite Ringstrafle (inkl. Griinstreifen) und eine 5,00 m breite Stichstral3e
gebaut. Der am Ende der StichstraB3e erforderliche Wendehammer wird als Treffpunkt
ausgestaltet.

Im Norden des Baugebietes wird entlang der Kreisstral3e ein Gehweg vom Friedhof bis
zum Kinderspielplatz angelegt. Im Siiden soll ein Gehweg das neue Baugebiet an die
freie Landschaft anbinden.

Offentliche Parkplitze entstehen im Norden entlang der KreisstraBe und im Nordwe-
sten zwischen Baugebiet und Friedhof.

Die Bebauung ist mit Gebaude mit Erdgeschoss und einem Obergeschoss als Hochst-
grenze festgesetzt.

Die Parzellen 2 bis 4 wurden etwas grofBer konzipiert, um die Ansiedlung von nicht
storenden Gewerbebetrieben bzw. von Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen,
zu ermoglichen

1.2.2  Griinordnung

Damit sich das geplante Baugebiet landschaftlich gut einfigt, wurden Pflanzzonen und
private Grinflaichen zur Durchgriinung und Ortsrandeingriinung festgelegt. Auflerdem
ist im Stden ein Wald vorhanden.

Die 6kologische Bedeutung der MaBlnahme im Sinne der Eingriffsregelung wird in der
beiliegenden Beurteilung des Landschaftsarchitekten Dipl.-Ing. Loschner als Bestand-
teil der Grunordnungsplanung tiberpriift und bewertet.

Die Ergebnisse einschlieBlich der Ermittlung der Ausgleichsflachen werden bei den
griinordnerischen Festsetzungen beriicksichtigt.
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2.0 FLACHEN- UND ERSCHLIESSUNGS-

UBERSICHT

2.1 FLACHEN UND NUTZUNG

Art der Nutzung Geschosszahl | GRZ GFZ Nettofliche | Anzahl
§§ 1 ff BauNVO der Bereiche | Gebiude
m2
WA, Parzellen 2 bis4 |E+ 1 0,4 0,7 3.380 6
WA, restl. Parzellen E+1 bzw. 0,3 0,6 13.230 18
E+D
Nettowohnbauland 16.610 53,4 %
offentliche Griin- und Freiflichen 10.473 33,6 %
Verkehrstlichen fiir innere Erschliefung 4.035 13,0 %
Bruttowohnbauland 31.118 100 %
Grundstiicksgrofle 505 bis 1.190
Nettogebaudedichte: 14,4 Gebdude je ha Nettowohnbauland

Bruttogebdudedichte: 7,7 Gebiude je ha Bruttowohnbauland

Doppelgaragen:
Einzelgaragen:
PKW-Stellplatze privat:
PKW-Stellplitze offentlich:

Voraussichtliche Einwohnerzahl ca. 84

42

51
30

Nettoeinwohnerdichte: 50,6 Einwohner je ha Nettowohnbauland
Bruttoeinwohnerdichte: 26,9 Einwohner je ha Bruttowohnbauland
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2.2 ERSCHIIESSUNG

Lage:

Angrenzende Flurstiicke: 14, 108/4, 110/2, 117, 382, 409, 411/3, 413/1

Grofe: 31.118 m?

Gelandeverhaltnisse: leicht nach Siiden fallend, Wald im Hangbereich
VerkehrserschlieBung:

Strafenanschlul3

bestehend tiber: KreisstraBe AO 16

Innere ErschlieBung: RingstraBBe 6,50 m breit inkl.

(Neubau) Grinstreifen 1,00 m breit

Stichstrale 5,00 m breit

Anschluss an offentl.
Verkehrsmittel: in Perach-Ortsmitte

Wasserversorgung:

zentrale Wasserversorgung: vorhanden fiir den Ort Perach

Trager: Gemeinde Perach

Die Anlage ist fur die Versorgung des neuen Baugebietes mit Trink- und Brauchwasser
ausreichend. Das Baugebiet wird in die bestehende Hauptversorgungs-Ringleitung einge-
schlossen. AuBlerdem plant die Gemeinde zur Sicherung der Wasserversorgung in den
nédchsten Jahren den Bau eines zweiten Brunnens.

Abwasserbeseiticung:
zentrale Kanalisation: vorhanden
Trager: Gemeinde Perach

Typ der zentralen
Kléaranlage: mechanisch-biologisch

Die Entsorgung des neuen Baugebietes erfolgt im Trennsystem.

Einzelklaranlagen
nach DIN 4261: nicht zuléssig
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Energieversorgung:

Strom: OBAG (Bezirksstelle Reischach)
Abfallbeseitigung: Landkreis Altotting

ausfiihrende Firma ALCO-SUD

Gemeinbedarfseinrichtungen

im Baugebiet: offentliche Grunflachen und Kinderspielplatz
Perach, den 21.01.00 Perach, den 9 3 Feb, 2000
GEMEINDE PERACH
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