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Planungsabsicht

Der Gemeinderat Perach hat die Erweiterung des Bebauungsplan-Nr. 11 ,,Ge-
werbegebiet Allmannsberg™ in der Sitzung vom 24.02.2015 wie folgt be-
schlossen:

Das bestehende Gewerbegebiet wird in Richtung Westen um zwei Parzellen
erweitert.

Die Nummerierung der Parzellen des urspriinglichen Bebauungsplanes hat sich
gedndert, da aus den Parzellen | bis 3 zwei Parzellen gemacht wurden.

Die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes ist erforderlich, da zur Zeit

keine erschlossenen Gewerbegrundstiicke in Perach vorhanden sind und es
cine konkrete Anfrage eines ortsansissigen Betriebes gibt.

Erlduterungsbericht

2.1 Zusammenhang zur iibergeordneten Planung

In dem giiltigen Flachennutzungsplan, der vom Landschaftsarchitekt
Dipl.-Ing. Dieter Loschner aus Altotting erstellt wurde, ist der Planungs-
bereich bereits als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Der Planungsbereich liegt im Nordwesten des Ortes Perach am westli-
chen Ortseingang.

2.2 Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der vorgesehenen Nutzung als Ge-
werbegebiet festgesetzt. Die Fldchen sollen iiberwiegend ortlichen Ge-
werbetreibenden Erweiterungsméglichkeiten zur Verfiigung stellen.
Eine Wohnung je Parzelle fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie Betriebsinhaber und Betriebsleiter ist zulissig.

Anlagen fiir sportliche Zwecke, Tankstellen, Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstiit-
ten kénnen hier am Ortseingang nicht errichtet werden.

Damit werden die bestehenden Fldchen kontinuierlich in ihrer Funktion
weiterentwickelt.
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Ziele und Planungskonzept

2.3.1 ErschlieBung

Das Baugebiet ist vom Siiden {iber die KreisstraBe AO 5 und an-
schlieBend durch die Allmannsberger Straf3e erreichbar. Fiir die
ErschlieBung wird eine Stichstra3e mit einer Breite von 5,50 m
und beidseitigen Griinstreifen mit einer Breite von 0,50 m gebaut.

2.3.2 Bebauung und Bauweise

Dachform:

Dachneigung:

Dacheindeckung;:

max. Firsthohe:

max. Firsthohe:

max. Wandhdohe:

Sattel-, Zelt-, Walm- und Pultdach
Flachdéicher sind nur bei Vor- und
Verbindungsbauten zulédssing.

10 - 32 Grad, bei Pultdach 10 - 22 Grad
bei Flachdach 0 bis 5 Grad

Dachziegel, ziegelartige Betondach-
steine, Blecheindeckungen und Folien-

dachbahnen

10,00 m von OK Fertig-Fu3boden bei
SD, WD und ZD

8,50 m von OK Fertig-Ful3boden bei PD

7,50 m von OK Fertig-FuB3boden

Die gednderte zuldssige Wandhohe, Dachneigung und Dachform
gelten nur im Anderungsbereich.

Diese Wandhohe von 7,50 m ist fiir moderne Lagerhallen von
Handelsbetrieben, z.B. automatische Lagertechnik, erforderlich
und mittlerweile Stand der Technik.

2.3.3 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Abgeleitet aus der vorhanden Siedlungs- und Nutzungsstruktur im
lindlichen Raum, hier insbesondere in der Gemeinde Perach,
wird im Gewerbegebiet Allmannsberg je Bauparzelle eine Woh-

nung zugelassen.



2

Die Nutzung dieser Wohnung ist auf das Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal sowie den Betriebsinhaber und Betriebsleiter be-
schrinkt.

Die Gemeinde Perach verfolgt das Ziel einheimische Handwerks-
sowie Handelsbetrieben passgenaue Gewerbegrundstiicke zur
Verfligung zu stellen.

Im ldndlichen Raum ist bei Handwerksbetrieben das Arbeiten und
Wohnen am Betrieb historisch gewachsen. Bei Handelsbetrieben,
hier soll insbesondere ein einheimischer Betrieb im Bereich der
offentlichen Sicherheit und Ordnung (Brandschutzbedarf) ange-
siedelt werden, liegt es in der Natur der Sache, dass das Bereit-
schaftspersonal direkt am Betrieb wohnt.

Mit einem Larmschutzgutachten wurden die Anforderungen an
gesunde Wohnverhiltnisse untersucht und sichergestellt.

2.3.4 Griinordnung

Damit sich die geplante Erweiterung des Baugebietes landschaft-
lich gut einfligt, wurden Pflanzzonen und private Griinflichen zur
Durchgriinung und Ortsrandeingriinung festgelegt.

Die 6kologische Bedeutung der MaBBnahme im Sinne der Ein-
griffsregelung wird in der beiliegenden Ergdnzung zum Umwelt-
bericht des Landschaftsbiiro Pirkl - Riedel - Theurer als Bestand-
teil der Griinordnungsplanung tiberpriift und bewertet. Die Ergeb-
nisse einschlieBlich der Ermittlung der Ausgleichsflichen werden
bei den griinordnerischen Festsetzungen berticksichtigt.

ErschlieBung

Lage:
Angrenzende Flurstiicke: 55, 170, 175, 190 und 206
Grolle: 11.118 m?

Geldndeverhiltnis: leicht nach Siiden fallend

VerkehrserschlieBung:

StraBenanschluf
bestehend iiber: Kreisstrafie AO 5 und Allmannsberger Strafle
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Innere ErschlieBung: Stichstral3e 5,50 m breit mit beidseitigem

(Neubau) Griinstreifen je 0,50 m breit

Anschluss an 6ffentl. Bushaltestelle in Ortsmitte, ca. 5 Minuten,
Verkehrsmittel: dort Anschluss an 6ffentl. Buslinien.
Wasserversorgung:

zentrale Wasserver- vorhanden fiir den Ort Perach. Wurde im Jahre
sorgung;: 2004/2005 durch einen neuen Brunnen und Saugbe-

hilter inkl. Druckerhdhungsanlage erneuert.
Triger: Gemeinde Perach

Die Anlage ist flir die Versorgung der zusitzlichen Parzellen mit Trink- und
Brauchwasser voll ausreichend. Die Parzellen werden an die bestehende Wes-
terndorfer Ringleitung, die in der Allmannsberger Stralie verlduft, angeschlos-
sen.

Abwasserbeseitigung:

zentrale Kanalisation:  vorhanden

Triger: Gemeinde Perach

Typ der zentralen mechanisch-biologisch

Kldranlage: wurde im Jahre 2008/09 durch eine Scheibentauch-

Kérperanlage ertiichtigt.

Das Niederschlagswasser muss auf den jeweiligen Grundstiicken versickert
werden.

Kleinkldranlagen: nicht zuldssig
Energieversorgung:

Strom: E-On (Bezirksstelle Eggenfelden)
Abfallbeseitigung:

[Landkreis Altotting



ausfithrende Firmen:

Restmiill: Fa. Veolia Umweltservice Siid GmbH Co. KG
gelber Sack: Fa. Remondis Stid GmbH
AusgleichsmaBBnahmen

Siehe Ausfiihrungen des Landschaftsbiiro Pirkl - Riedel - Theurer auf dem Be-
bauungsplan bzw. in der Ergéinzung zum Umweltbericht.

Perach, den 23.09.2015 Perach, den O7. OKT. 2015

GEMEINDE P H

} o s EF

SPERMANN

Dipl-Ing. (FH)
lngenieurbﬁro

RaiffaisensiraBe
Tl 024670/ 91

h Entwurfsverfasser Biirgermeister




