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Planungsabsicht

Der Gemeinderat Perach hat die 2.Anderung (Erweiterung) des Bebauungs-
plan-Nr. 11 ,,Gewerbegebiet Allmannsberg® in der Sitzung vom 26.11.2020
beschlossen.

Das bestehende Gewerbegebiet wird in Richtung Norden um zwei Parzellen
erweitert und die Parzelle 6 vergroBert.

Das bestehende Gewerbegebiet Allmannsberg (Baugebiet Nr. 11) bietet keine
Potentialflichen fiir Erweiterungsmoglichkeiten, der dort ansédssigen Betriebe.
Aufgrund dessen soll der Bebauungsplan Nr. 11 ,,Gewerbegebiet Allmanns-
berg* erweitert werden.

Die dort ausgewiesenen Flichen sollen vor allem die im Gewerbegebiet All-
mannsberg ansissigen Firmen stérken.

Zur Parzelle 6 — Fliche zu Parzelle 6: Die zusitzliche Flidche fiir die Parzelle 6
dient der KFZ-Werkstatt (Allmannsberger Straf3e 3), die derzeit dort
im Aufbau ist. Um den Betrieb ordnungsgeméB fithren zu konnen, bendtigt die
KFZ-Werkstatt noch einen Platz fiir eine zusétzliche Halle fiir Fahr-
zeuge und Lager.

Zur Parzelle 7: Die Parzelle 7 dient der Erweiterung der Parzelle 3, einer seit
jeher in Perach anséssigen gutgehenden Firma,

_Bauunternehmung (HauptstraBe 19). Um den Betrieb ordnungsgemal
fiihren zu kénnen, werden Lagerflichen fiir Baumaterialien und Abstellmog-
lichkeiten Baumaschinen benétigt, die schnell zu erreichen sind, damit eine
ziigige und optimale Auslastung des Betriebes gewéhrleistet werden kann. Die
Lagerflichen an der bestehenden Parzelle 3 sind ausgereizt.

Eine gutgehende Firma, wie die Firma “ist zu unter-
stiitzen, da auch nur so Gewerbesteuereinnahmen fiir eine Gemeinde gewihr-
leistet werden konnen.

Zur Parzelle 8: Die Parzelle 8 ist ein kleines Eckgrundstiick, dass mit einer
Reihe von Garagen noch optimal genutzt werden kann. Die Garagen dienen
der Vermietung. Durch die allgemeine Verdichtung der Wohngebiete werden
mehr Stellplitze benotigt. Der Garagenhof bietet eine gute Moglichkeit hier
einen Ausgleich zu schaffen, in dem die Siedlungsstraf3en nicht zugeparkt oder
andere Freiflichen verbotenerweise verparkt werden.

Vor allem drtlich anséssige Betriebe sind zu unterstiitzten, denn nur so kann
eine gute Infrastruktur erhalten werden. Bei Abwanderung von Betrieben wiir-
den Arbeitsplitze, Kaufkraft und die Nahversorgung schnell verloren gehen.




2.

Erlduterungsbericht

2.1

2.2

2.3

Zusammenhang zur iibergeordneten Planung

In dem giiltigen Flichennutzungsplan, der vom Landschaftsarchitekt
Dipl.-Ing. Dieter Loschner aus Altétting erstellt wurde, ist der Planungs-
bereich bereits als geplantes Gewerbegebiet ausgewiesen.

Der Planungsbereich liegt im Nordwesten des Ortes Perach am westli-
chen Ortseingang.

Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der vorgesehenen Nutzung als Ge-
werbegebiet festgesetzt. Die Fldchen sollen tiberwiegend ortlichen Ge-
werbetreibenden Erweiterungsmoglichkeiten zur Verfligung stellen.
Eine Wohnung je Parzelle flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie Betriebsinhaber und Betriebsleiter ist zuldssig.

Anlagen fiir sportliche Zwecke, Tankstellen, Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstit-
ten, Einzelhandelsbetriebe und die Agglomeration von Einzelhandelsbe-
trieben kénnen hier am Ortseingang nicht errichtet werden.

Damit werden die bestehenden Flachen kontinuierlich in ihrer Funktion
weiterentwickelt.

Ziele und Planungskonzept

2.3.1 ErschlieBung

Das Baugebiet ist vom Siiden iiber die KreisstraBe AO 5 und an-
schlieBend durch die Allmannsberger Straf3e erreichbar. Fiir die
ErschlieBung wird eine Stichstrale mit einer Breite von 5,50 m
und beidseitigen Griinstreifen mit einer Breite von 0,50 m gebaut.

2.3.2 Bebauung und Bauweise

Dachform: Sattel-, Zelt-, Walm- und Pultdach
Flachdicher sind nur bei Garagen, Vor-
und Verbindungsbauten zuléssig.

Dachneigung;: 10 - 32 Grad, bei Pultdach 5 - 22 Grad
bei Flachdach 0 bis 5 Grad




Dacheindeckung: Dachziegel, ziegelartige Betondach-
steine, Blecheindeckungen und Folien-

dachbahnen

max. Firsthohe: 10,00 m von OK Fertig-Fuf3boden bei
SD, WD und ZD

max. Firsthohe: 8,50 m von OK Fertig-Fu3boden bei PD

max. Wandhohe: 6,00 bzw. 7,50 m von OK Fertig-Ful3-
boden

2.3.3 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Abgeleitet aus der vorhanden Siedlungs- und Nutzungsstruktur im
Jandlichen Raum, hier insbesondere in der Gemeinde Perach,
wird im Gewerbegebiet Allmannsberg je Bauparzelle eine Woh-
nung zugelassen.

Die Nutzung dieser Wohnung ist auf das Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal sowie den Betriebsinhaber und Betriebsleiter be-
schrénkt.

Die Gemeinde Perach verfolgt das Ziel einheimische Handwerks-
sowie Handelsbetrieben passgenaue Gewerbegrundstiicke zur
Verfligung zu stellen.

Im léndlichen Raum ist bei Handwerksbetrieben das Arbeiten und
Wohnen am Betrieb historisch gewachsen. Bei Handelsbetrieben,
liegt es in der Natur der Sache, dass das Bereitschaftspersonal di-
rekt am Betrieb wohnt.

Mit einem Lirmschutzgutachten wurden die Anforderungen an
gesunde Wohnverhiltnisse bereits bei der 1.Erweiterung unter-
sucht und sichergestellt.

2.3.4 Griinordnung

Damit sich die geplante Erweiterung des Baugebietes landschaft-
lich gut einfiigt, wurden Pflanzzonen und private Griinfldchen zur
Durchgriinung und Ortsrandeingriinung festgelegt.




ErschlieBung

Lage:

Angrenzende Flurstiicke: 55, 170, 175, 190 und 206

Grobe: 3.343 m?

Gelédndeverhéltnis: leicht nach Siiden fallend
VerkehrserschlieBung:

StraB3enanschlul3 )

bestehend tiber: Kreisstralle AO 5 und Allmannsberger Stral3e
Innere ErschlieBung: StichstraBe 5,50 m breit mit beidseitigem
(Neubau) Griinstreifen je 0,50 m breit

Anschluss an 6ffentl. Bushaltestelle in Ortsmitte, ca. 5 Minuten,
Verkehrsmittel: dort Anschluss an 6ffentl. Buslinien.
Wasserversorgung:

zentrale Wasserver- vorhanden fiir den Ort Perach. Wurde im Jahre
sorgung;: 2004/2005 durch einen neuen Brunnen und Saugbe-

hélter inkl. Druckerhhungsanlage erneuert.
Tréger: Gemeinde Perach
Die Anlage ist fiir die Versorgung der zusétzlichen Parzellen mit Trink- und
Brauchwasser voll ausreichend. Die Parzellen werden an die bestehende Wes-

terndorfer Ringleitung, die in der Allmannsberger Straf3e verlduft, angeschlos-
sen.

Abwasserbeseitigung:

zentrale Kanalisation: vorhanden

Tréger: Gemeinde Perach




Typ der zentralen mechanisch-biologisch
Klédranlage: wurde im Jahre 2008/09 durch eine Scheibentauch-
Korperanlage ertiichtigt.

Das Niederschlagswasser muss auf den jeweiligen Grundstiicken versickert

werden.
Kleinkldranlagen: nicht zuléssig
Energieversorgung:
Strom: E-On (Bezirksstelle Eggenfelden)
Abfallbeseitigung:

Landkreis Altotting
Ausgleichsmaflnahmen

Siehe Ausfiihrungen auf dem Bebauungsplan.

Perach, den 09.06.2021 Perach, den 3 0. JUNI 2021
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