1. Anderung
des Bebauungsplanes - Nr. 4

"Am Bahnhof"

der Gemeinde und Gemarkung Perach

Genehmigungsfassung

S

M=1:1000
gefertigt: Perach, den 24. Mai 2012

Raiffeisenstr. 2, o7 Perach a.lnn
Telefon: 08670/91 99 26, Fax: 08670/91 99 27

E-Mail: Info@it{-s\pemann.de

Ingenieurbiro Dipl.-Ing. (RH) Josef Spermann
g4£




ayeas—now-uex

w
[S)
=
-
=

O

D

Ubersichtslageplan M= 1:5000

PERACH

BlEh

0

ahnl inie Minchen Ost Pot - Sighach (Ion)

" “ G 2 'l—-

Sportplatz

l.:l:\ l!




A. Planzeichenerklarung -
Festsetzungen nach § 9,
Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

- Anderung des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der Anderung des Bebauungsplanes,
farblich dargestellt

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

S —— des Bebauungsplanes im Bestand

m Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung

GRZ 0,3 Grundflachenzahl (GRZ 0,3) als Hochstmal
Berechnung der Grundflache und Grundflachen-
zahl erfolgt nach § 19 BauNVO 1990

GFZ 0,6 Geschossflachenzahl (GFZ 0,6) als Héchstmal
Berechnung der Geschossflache und Geschoss-
flachenzahl erfolgt nach § 20 BauNVO 1990
FH max. zulassige Firsthdohe in Meter, 8,25 m
WH mind. mindest Wandhoéhe in Meter, 4,50 m

WH max. max. zulassige Wandhdhe in Meter, 6,30 m

2 WE maximale Anzahl der Wohneinheiten (WE)
(2 Wohneinheiten je Wohngebaude)

DN 18°- 30° Dachneigung als Mindestmaf’ ( 18° )
Dachneigung als Héchstmald ( 30° )

SD Satteldach
- WD Walmdach

PD Pultdach

ZD Zeltdach

3. Bauweise, Baugrenzen

0] offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Il. Festsetzungen durch Text

1.1 Art der baulichen Nutzung
Die Bauflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4
~,Am Bahnhof*, der Gemeinde Perach werden als

LAllgemeines Wohngebiet* festgesetzt.
Nichtzulassig ist die Nutzung nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale Zwecke, gesundheitliche und sportliche Zwecke).

Im Baugebiet sind je Wohngebaude max. zwei Wohneinheiten zulassig.
1.2 MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,3 zulassiges HochstmaR nach § 19 BauNVO
GFZ 0,6 zulassiges Hochstmafl nach § 20 BauNVO

1.3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
(o} offene Bauweise

wese——ews Baugrenze

- — — — — Umgrenzung von Garagen, Nebenanlagen, etc.

2.1 Hoéhenlage der baulichen Anlage

2.1.1 Hoéhenlage der baulichen Anlage
Bei Errichtung der Haupt- und Nebengebdude muss das Gelande dem Stralenniveau
angepasst werden. Die Erdgeschol¥fubodenhdhe der Garagen, Wohn- und
Betriebsgebaude darf nicht mehr als 30 cm (iber OK Stral3e liegen.

2.2 Garagen, Stellplatze und Nebengebdude

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie sonstige nach der Landesbauordnung
innerhalb der Abstandsflachen zuldssige baulichen Anlagen sind in den nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen ausgeschlossen.

Die Zufahrtsbreite von Garagen darf max. der Breite der Garage entsprechen.

Die Garagenzufahrt muss von der Grundstiicksgrenze mindestens 5,00 m tief sein, damit
diese als Stellplatze fir Kraftfahrzeuge genutzt werden kann. Die Stellplatze dirfen zur
offentlichen Verkehrsflache hin nicht eingezaunt sein.

Folgender Stellplatzschliissel wird zugrunde gelegt:
2 Stellplatze pro Einfamilienhaus
3 Stellplatze bei zwei WE/pro Wohngebaude
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450 | 630 257/13
SD,WD DN 312/6 ;
PD,ZD | 18°-30° 712/4 = 257 Raiffeisenstrale
= At der baulichen Nutzung, Allgemeines Wohngebiet 312/5 — L 1661/24 1661/25
ED = Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig ' ‘ .‘:':" e w .
O = Bauweise, O = offene Bauweise 1661/29 —— ; 1661/5
GRZ 0,3 = max. zuléssige Grundfléchenzahl (GRZ), 0,3 _/_._———"‘—”‘d Q 1661/28 x 18T - ax

GFZ 0,6 = max. zulassige Geschof¥flichenzahl (GFZ), 0,6
max. 2 WE = max. Zahl der Wohneinheiten (WE), 2 Wohneinheiten “"Bahn”m'e Minchen Ost Pbf - Simbach (Inn) (DB-Grenze)
FH max. 8,25 = max. zulassige Firsththe in Meter, 8,25 m

WH mind. 4,50 = mindest Wandhothe in Meter, 4,50 m

WH max. 6,30 = maximal zuléssige Wandhéhe in Meter, 6,30 m

SD, WD = Dachform, SD = Satteldach, WD = Walmdach ©

PD, ZD PD = Pultdach, ZD = Zeltdach
DN 18°- 30° = Dachneigung in Grad von - bis, 18° bis 30°
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3. Gebédudefestsetzungen

3.1 Décher
Die Firstrichtung ist frei wahlbar, muss aber in der Langsrichtung der Gebaude liegen.
Die Firsthdhe ist mit maximal 8,25 m von OK Fertig-FuRboden Erdgeschoss bis
OK Dachhaut festgesetzt.

Dachform: Décher von zusammengebauten Garagen, auch wenn sie
versetzt sind, sind in Dachform, Dachvorsprung, Hohenentwicklung
und Dacheindeckung einheitlich zu gestalten.

Dachdeckung: Pfannendeckung oder Dachziegel

Dachneigung: wird mit 18° bis 30° festgesetzt

Dachvorsprung:

Traufe: bis 1,20 m

Ortgang: bis 1,30 m

Dachgauben: zulassig sind max. zwei pro Dachseite mit einer max. Giebelseite von

2 gm und einer Dachneigung von mind. 28°.

Zwerchgiebel: mit Ladnge von max. 1/3 der Gebaudelange bzw. max. 5,00 m zulassig.

Dachflichenfenster: liegende Dachflachenfenster bis max. 1 gm Fensterflache sind zulassig.

3.2 Wandhoéhe
Die Wandhdhe traufseitig wird mit einer maximalen Wandhéhe von 6,30 m und
einer minimalen Wandhdhe von 4,50 m festgesetzt.
Die maximale Wandhohe firstseitig bei Pultddchern betragt 6,30 m.
Als Wandhéhe gilt das MaR von Oberkante fertiger FuRboden Erdgeschoss bis
Oberkante Dachhaut.

3.3 Wintergérten, iberdachte Terrassen
Anbauten, wie Wintergéarten, (berdachte Terrassen. sind bis zu 2/3 der Hauslange
und einer tiefe von max. 3,50 m zulassig.
Die mindest Dachneigung ist bei diesen Anbauten auf 15 Grad festgesetzt.
Bei diesen Anbauten ist eine Dacheindeckung in Glasausfihrung maéglich.

3.4 Grenzabstande

Neben der generellen Giiltigkeit der Abstandsflachen der BayBO ist der
Art. 6 Absatz 5 Satz 1 einzuhalten.

3.5 Behandlung von Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick zu versickern.

3.6 Einfriedungen
Die Einfriedungen im Gebiet sollen dem landlichen Charakter angepasst sein.

3.7.1 Zuldssig sind:
an allen Grundstiicksgrenzen Einfriedungen bis zu 1,2 m Hdhe.
StrafRenseitige Maschendrahtzdue missen hinterpflanzt werden.

3.7.2 Unzuldssig sind:
Einfriedungen der Garagenzufahrten

3.8"Festsetzungen, Hinweise, Erlauterungen:
1. Anderung Bebauungsplanes Nr. 4 "Am Bahnhos" siehe Plan.
Samtliche weitere Festsetzungen, Hinweise, Erlauterungen andern sich
gegenliber dem Bebauungsplan Nr. 4, "Am Bahnhof" nicht und sind
auch hier bindender Bestandteil der Bebauungsplandnderung.
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Hinweise:

- 1 - Denkmalpflege - Historische Bodenfunde:

Im Erweiterungsbereich sind keine Bodendenkmaler durch das Bayerische Landesamt

flir Denkmalpflege erfasst. Sollten dennoch historische Bodenfunde aufgefunden werden,
ist gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG sofort das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehérde sowie auch die Kreisheimatpflege zu verstandigen.

- 2 - Schutzzonenbereich:

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen

je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von
Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmaglichkeit
eingeschrankt werden.

Baume und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920)
bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden.

Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der E.ON Bayern AG
geeignete Schutzmaftnahmen durchzufiihren.

- 3 - Regen-, Oberflichen- und Schichtwasser:
Die Entsorgung des Niederschlagswassers ist breitflachig unter Ausnutzung der oberen
belebten Bodenzone oder iber Sickeranlagen in den Untergrund zu leiten.



Verfahrensvermerke P
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Nr. 4 "Am Bahnhof" beschlossen

Perach, den ﬂ " liJHl 2012 .

Georg Eder, 1. Burgermeister

Der Entwurf der 1. Bebauungsplandnderung wurde mit der Begriindung geméan § 3 (2)
und § 9 (8) BauGB vom 15. Mérz 2012 bis 23. April 2012 der Gemeindekanzlei
Perach o&ffentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 5. Mérz 2012 ort
Anschlag an der Gemeindetafel bekannt gema

iblich durch

Perach, den uHUNIZ(ﬂZ

Die Anderung des Bebauungsplanes ist vom Lan
mit dem Schreiben vom ........ L. 5 JURL2AR..... zur Kenntnj€ genommen worden.

Perach, den QHUNIZMZ

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens geman § 10 Abs. 3 BauGB wurde
am ..o 0.4 JUNL20%...... ortsiblich bekanntgemacht. Die Anderung des Bebauungsplanes
mlt der Begrundung-wird deit diesem Tag zu Jedemanns E|n3|cht bereitgehaiten.

Bekanntmachung hingewiesen.

Perach, den 0 4 N ?.W




