Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 4 "Am Bahnhof", Gemeinde Perach

Erfordernis der Planaufstellung

In der Gemeinde Perach (Verwaltungsgemeinschaft Reischach)
besteht eine grofe Nachfrage nach Baugrundstiicken. Das Bau-
gebiet "Perach Siid", flir das die Gemeinde iiber einen rechts-
gliltigen Bebauungsplan verfligt, ist bereits iiberwiegend be-
baut. Das gleiche gilt flir das Gebiet "Nordost" bei der
Schule, flir das ein Bebauungsplanentwurf vorhanden ist.

Einfligung in die Bauleitplanung der Gemeinde

Die Gemeinde verfligt tber keinen genehmigten Fldchennutzungs-
plan. Die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes ist nicht
geplant.

Die SchlieBung der Bauliicke zwischen der bestehenden Bebauung
an der BirkenstraBe und dem Bahnhofsbereich ist ortsplanerisch
wiinschenswert. Der Umfang des geplanten Wohngebietes ist im

- Rahmen der organischen Entwicklung der Gemeinde.

Bestehende Rechtsverhdltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Am Bahnhof" grenzt
im Osten an den Bebauungsplan Nr. 3 "Perach Siid", genehmigt
am 19.7.1973. Dieser Planbereich ist als allgemeines Wohn-
gebiet ausgew1esen.

Bestand innerhalb des rdumlichen Geltungsberelchs des Bebauungs-
planes

Von dem rund 2,9 ha groBen Plangeblet 51nd bereits rund 30 %
bebaut.

Das Plangebiet weist im wesentlichen nur geringfiligige Gelé&nde-
neigungen auf, lediglich an der Slidgrenze der Flurstiicke Nr. 262
und Nr. 257 ist eine grdBere Geldndeschwelle vorhanden. Der Be-
reich der Flurstiicke Nr. 312/2 und 314/2 liegt niedriger als die
angrenzende Fldche im Norden.

Die Baugrundstilicke befinden sich iliberwiegend im Privateigentum.

Bauliche und sonstige Nutzung

Im Plangebiet ist ais bauliche Nutzung Allgemeines Wohngebiet
(WA) vorgesehen, die Bebauung soll {iberwiegend zweigeschossig,
in einem kleineren Teilbereich auch eingeschossig erfolgen.

Die ausgewiesene Grilinfldche in der N&he des Bahnhofgebdudes ist
auch als Ruhezone flir Kunden der Bundesbahn gedacht.

Mit dem Ausbau der ErschlieBungsstraBe beim Bahnhof soll gleich-
zeitig der Zugang und die Zufahrt zum Bahnhof verbessert werden.

Die ErschlieBung des Baugebietes soll im wesentlichen iliber 8,0 m
breite StraBen erfolgen.



Die Mdglichkeit einer Verldngerung der RingstraBe in Richtung
PergerstraBe liber den Weitbach hinaus, ist gegeben. Die Erreich-
barkeit der Ortsbereiche beiderseits des Weitbaches kdnnte da-
durch noch verbessert werden.

Planungsstatistik

Die Bruttowohnbaudichte bei dem als Wohngebiet ausgewiesenen
Planbereich liegt bei rund 85 Einwohner pro Hektar. Bei einer
Gesamtfldche des Bebauungsplangeltungsbereiches von 2,9 ha be-
trdgt die als Wohngebiet ausgéewiesene Fldche (incl. Erschlie-
Bungsfléchen ) rund 2,0 ha. Bereits bebaut sind davon etwa 30 %.

Der Anteil der Verkehrsflichen an der Gesamtfldche des Bebauungs-
plangeltungsberelches betrdgt rund 14 %.

.‘Kostenschétzung

Flir den Ausbau der StraBen und Gehwege ist mit Kosten in HBhe

von 250.000,-- DM zu rechnen (bereits erfolgte Teilausbauten un-
berilicksichtigt), flir die Wasserversorgung in HBhe wvon rund
100.000,-- DM, flir die Kanalisation in H&he wvon rund 80.000,-- DM.

Planverwirklichung

Die Planverwirklichung soll {iber einfache Bauplatzaufteilungen
erfolgen. :

Altbtting, den 12.11.1979
Landratsamt
-~ Koordinierungs- und




