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l. Festsetzungen durch Planzeichen

Planteil nur gultig in Verbindung mit den
textlichen Festsetzungen (Teil Il)

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

WN W mmm W Geltungsbereichs der
Anderung des Bebauungsplanes

BN BN W B A\bgrenzung des Planungsgebietes

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
GRZ0,4 Grundflachenzahl als Héchstmaf (0,4)

GFZ0,7 Geschossflachenzahl als HochstmaR (0,7)
FH max. zulassige Firsthdhe in Meter, 8,25 m

WH mind. mindest Wandhdéhe in Meter, 3,00 m

VWH max. max. zulassige Wandhoéhe in Meter, 6,00 m

maximale Anzahl der Wohneinheiten als

s Hoéchstgrenze, 2 WE

o_ane Dachneigung als Mindestmaf ( 20°)
EElkeeTs20 Dachneigung als H6chstmaR ( 30° )

SD Satteldach
WD Walmdach
PD Pultdach
ZD Zeltdach

1.2 Bauweise, Baugrenzen

0 Offene Bauweise
A nur Einzelhauser zuléassig
Baugrenzen

Umgrenzung von Flachen
fur Garagen/Carports

St Flachen fur Stellplatze
Ga Flachen fur Garagen, Uberdachte Stellplatze

1.3 Verkehrsfldchen

| StraRenverkehrsflachen

[ & 7] Verkehrsberuhigter Bereich

M Sichtdreiecke

| &ffantlicha Flachen

Il. Festsetzungen durch Text

1.1 Art der baulichen Nutzung
Die Bauflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5
,Erweiterung untere Siedlung”, der Gemeinde Perach werden als

,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.
Nichtzuléssig ist die Nutzung nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Anlagen flr kirchliche,
kulturelle, soziale Zwecke, gesundheitliche und sportliche Zwecke).

Im Baugebiet sind je Wohngeb&ude max. zwei Wohneinheiten zuldssig. Soweit planlich
nicht anders festgesetzt, sind Doppel-, Ketten- und Reihenhauser sowie GroRprojekte
von mehr als 600 gm Verkaufsfldiche ausgeschlossen.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

GRZ 0,4 zuléssiges HochstmaR nach § 19 BauNVO
GFZ 0,7 zulassiges Héchstmaf nach § 20 BauNVO

1.3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
0 offene Bauweise
Baugrenze
- — — — Umgrenzung von Garagen, Nebenanlagen, etc.

2.1 Hohenlage der baulichen Anlage
Bei Errichtung der Haupt- und Nebengeb&dude muss das Geldnde dem Stralenniveau
angepasst werden.
Die OK fertige Erdgeschossfulbodenhéhe der Garagen, Wohn- und Nebengeb&ude
darf nicht Gber den Hohen des HOhenschnittes liegen.

2.2 Garagen, Stellpldtze und Nebengebédude
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie sonstige nach der Landesbauordnung
innerhalb der Abstandsflachen zuléssige baulichen Anlagen sind in den nicht Gberbaubaren
Grundstlicksflachen ausgeschlossen.
Die Zufahrtsbreite von Garagen darf max. der Breite der Garage entsprechen.
Die Garagenzufahrt muss von der Grundstlicksgrenze mindestens 5,00 m tief sein, damit
diese als Stellplatze fur Kraftfahrzeuge genutzt werden kann. Die Stellplatze durfen zur
offentlichen Verkehrsflache hin nicht eingezéunt sein.
Bei nebeneinander liegende Zufahrten ist ein Grunstreifen mit einer Mindestbreite
von 0,50 m vorzusehen.

Die Befestigung der Zufahrten und Parkplétze ist sickerfahig
und alternativ auszufiihren mit:

a) Natursteinpflaster

b) Betonsteinpflaster

c) Wassergebundener Decke (mit Rieselschicht)

Folgender Stellplatzschllissel wird zugrunde gelegt:
2 Stellplatze pro Einfamilienhaus
3 Stellplatze bei zwei WE/pro Wohngebéaude

3. Gebdudefestsetzungen

3.1 Déacher

Die Firstrichtung ist frei wahlbar, muss aber in der Langsrichtung der Gebaude liegen.
Die Firsthdhe ist mit maximal 8,25 m von OK Fertig-Fuboden Erdgeschoss bis
OK Dachhaut festgesetzt.



| | 6ffentliche Flachen

1.4. Sonstige Planzeichen

B
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51 Flurstucknummer (51)

Vorschlag fir eine Bebauung

Bestehende Gebaude

Nummerierung der
Bauparzellen/Baugrundstticke

= Bestehende Grundstlcksgrenze

+—5,0—+

Bestehende Grundstucksgrenze,
innerhalb der Bebauungsplanéanderung

Geplante Grundstiicksgrenzen

Mafzahl (5,0 m)

368~ Hohenschichtiinien, 368 m i.NN

WIN aviiliaul 1IS01yYyoaTLLL.

Dachform:

Dachdeckung:
Dachneigung:
Dachvorsprung:
Traufe:
Ortgang:
Dachgauben:
Zwerchgiebel:

Déacher von zusammengebauten Garagen, auch wenn sie

versetzt sind, sind in Dachform, Dachvorsprung, Héhenentwicklung
und Dacheindeckung einheitlich zu gestalten.

Pfannendeckung oder Dachziegel

wird mit 20° bis 30° festgesetzt

bis 1,20 m

bis 1,30 m

max. zwei pro Dachseite mit einer max. Giebelseite von 2 gm zulassig.
mit L4nge von max. 1/3 der Hauslange bzw. max. 5,00 m zuléssig.

Dachfldchenfenster: liegende Dachflachenfenster bis max. 1 gm Fensterfldche sind zuldssig.

3.2 Wandhdhe

Die Wandhohe traufseitig wird mit einer maximalen Wandhohe von 6,00 m und
einer minimalen Wandhdéhe von 3,00 m festgesetzt.

Die maximale Wandhéhe firstseitig bei Pultddchern betragt 6,00 m.

Als Wandhohe gilt das MaR von Oberkante fertiger FuBboden Erdgeschoss bis
Oberkante Dachhaut.
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3.3 Wintergérten, (iberdachte Terrassen
Anbauten, wie Wintergarten, Uberdachte Terrassen. sind bis zu 2/3 der Hauslange und
einer tiefe von max. 3,50 m zulassig.
Die mindest Dachneigung ist bei diesen Anbauten auf 15 Grad festgesetzt.
Bei diesen Anbauten ist eine Dacheindeckung in Glasausfuhrung méglich.

3.4 Garagen und Nebengebédude

Hohe Sockelausbildungen bei Garagen in Verbindung mit Aufschuttungen sind zu vermeiden.
Garagen in Kellergeschossen sind unzuléssig.

Die Garagen sind in Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung dem Hauptgebaude
anzupassen.

Verschneidungen der Dachflachen mit dem Hauptdach sind konstruktiv und gestalterisch
einwandfrei zu |6sen.

3.5 Gebdudegestaltung:

3.5.1 Material:
Die Geb&ude sind in verputztem Mauerwerk, in Holzbauweise oder mit Gberlugter
Holzschalung auszufiihren. Fur die verputzten Wandflachen sind
nur ruhige Strukturen und gebrochene Farbténe zul&ssig.
Glasbausteine sind unzuléssig.

Auf die Brandabstandsregelungen der BayBO bei HolzauRenwénden wird hingewiesen.

3.5.2 Balkone: :
Die Auskragungsweite darf maximal so grof? sein, wie der Dachvorsprung.

3.5.3 Kamine:

Mssen in Firstnédhe aus dem Dach stof3en, Kamine an der Auflenwand und
wellenférmige Kaminabdeckungen sind unzuléssig.

3.5.4 Antennen:
Auffallig Uber dem Dach angebrachte Antennen sollen vermieden werden.
SAT-Schusseln sind farblich an den Hintergrund oder die Dachfarbe anzupassen.
Eine Gemeinschaftsantenne flr das Baugebiet ist wiinschenswert.

3.5.5 Sockelbereich
Sockelbereiche sind moglichst unaufféllig zu gestalten, d. h. sie sind in Farbe und
Oberflachenstruktur den Fassadenflachen anzugleichen.

3.6 Grenzabstdnde

Neben der generellen Guiltigkeit der Abstandsflachen der BayBO ist der
Art. 6 Absatz 5 Satz 1 einzuhalten.

3.7 Regelungen zur Abfallbeseitigung und zur Behandlung von Niederschlagswasser
gem. § 9, Abs. 1 Nr. 14

3.7.1 Wertstoff- und Restmillpldtze
Wertstoff- und Restmullplatze sind mdglichst im Gebaude oder gebaudenah zu integrieren.
Falls sie auRerhalb der Gebaude untergebracht werden, mussen sie weitestgehend
abgeschirmt werden.

Dazu geeignet sind u.a. Rankanlagen, berankte Mauern und dreiseitige Umpflanzungen.

3.7.2 Bewegliche Abfalltonnen und Miillbehélter:
Bauliche Anlagen zur Aufnahme beweglicher Abfallbehalter sind auf vor Einsicht
geschltzten Flachen des Grundstiicks oder als Wandeinbaubehalter auszuflhren.
Der Nachweis ist im Zuge der Baueingabe zu ererbringen.

3.7.3 Behandlung von Niederschlagswasser

4. Grindordnerische Festsetzungen

4.1 Private Anpflanzungen

Pro Garten sind 3 Baume gem. Auswahllisten vorgeschrieben, mindestens einer der
vorgeschriebenen Baume muss ein heimischer Obstbaum sein.

4.2 Zuldssige Pflanzenarten fiir festgesetzte Pflanzungen (Auswahllisten)

Das Baugebiet liegt im Vegetationsgebiet des "Hainsimsen Labkraut-Eichen-Hainbuchenwaldes"
(Galio-Carpinetum luzuletosum) der Stdbayernrasse. Die Arten der potentiell-nattrlichen
Vegetation sind mit Stern (*) markiert und bei den Pflanzungen

(ie nach Situation im Einzelfall) bevorzugt zu verwenden.

Auswahlliste - Baumarten

Acer campestre (Feldahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Betula pendula (Birke)*

Carpinus betulus (Hainbuche)*
Fagus sylvatica (Buche)*
Fraxinus excelsior (Eschen)
Prunus avium i.S. (Vogelkirsche)*
Prunus padus (Traubenkirsche)
Quercus robur (Stieleiche)*

Salix caprea (Weide)*

Sorbus aucuparia (Eberesche)*
Sorbus intermedia (Mehlbeere)
Tilia cordata (Winterlinde) i.S.
heimische Obstbdume (Hochstamm oder Halbstamm)

Mindestpflanzgréfen

entlang von Straf’en und Wegen mind. H StU 16-18, empfohlene Grée H StU 18-20
bei sonstigen Pflanzungen Hei 150-175 bzw. H StU 14-16

4.3 Pflanzverbote

Folgende Arten durfen weder bei den festgesetzten noch bei sonstigen Pflanzungen verwendet
werden (+=Angabe zur Giftklasse; vgl. unten)

Chamaecyparis (Scheinzypresse)

Thuja (Lebensbaum)+++ Juniperus virginiana (virg. Zeder)+++
Juniperus sabina (Sadebaum)+++ Fichten (auch Omorika-Fichten)

Prunus serotina (spéatbluhende Traubenkirsche) sowie Trauer-(Hange-)formen einheimischer
oder fremder Arten.

Folgende Arten (nur Auswahl) sind nach Hinweis des Gesundheitsamtes im Privatbereich nur
eingeschrankt, im &ffentlichen Bereich nicht verwendbar, da sie It. einer Liste giftiger Pflan-
zenarten des Bundesministers fur Jugend, Familie und Gesundheit (Bekanntmachung MABI Nr.
21/1976);

+ giftig bzw. ++ stark giftig oder +++ sehr stark giftig (akut lebensgefahrlich) sind.

Daphne mezereum (Seidelbast)+++
Laburnum spec. (Goldregen)++
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)+

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)++
Ligustrum vulgare (Liguster)+
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)+

4.4 Hinweise zu Baumpflanzungen

Bei der Durchfuhrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daR die B&ume in mindes-
tens 2,5 m Entfernung zu Fernmeldeanlagen bzw. Stromversorgungsanlagen gepflanzt werden
(DIN 18920). Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, ist die
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3.7.3 Behandlung von Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick zu versickern.

3.8 Einfriedungen
Die Einfriedungen im Gebiet sollen dem léndlichen Charakter angepasst sein.

3.8.1 Zulédssig sind:
an allen Grundstiicksgrenzen Einfriedungen bis zu 1 m Hohe.
StraRenseitige Maschendrahtzaue mussen hinterpflanzt werden.

3.8.2 Unzulédssig sind:
Einfriedungen der Garagenzufahrten

3.9 Festsetzungen der Sichtfldchen
Im Bereich der Sichtdreiecke ist keine Bebauung, Bepflanzung oder sonstige die Sicht
behindernde MaRnahme von héher als 0,80 m Héhe Uber den Verbindungslinien der
Fahrbahn zulassig. B4ume sind zugelassen, wenn das Lichtraumprofil beachtet wird
(Kronenansatz >= 2,5 m oder entsprechender Abstand vom Stratenrand) und nicht
* durch zu groRe Pflanzdichte Sichtbehinderungen erfolgen.

Schema der Nutzungsschablone fir Einzelhauser
= Art der baulichen Nutzung, Aligemeines Wohngebiet

Nutzungsschablone E = Bauweise, nur Einzelhauser zuléssig
O = Bauweise, O = offene Bauweise
A GRZ 0,4 = max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), 0,4
(0] GFZ 0,7 = max. zuldssige Geschofflachenzahl (GFZ), 0,7
GRZ 0.4 | GFZ0,7 max. 2 WE = max. Zahl der Wohneinheiten (WE), 2 Wohneinheiten

FH max. 8,25 = max. zuldssige Firsthohe in Meter, 8,25 m
WH mind. 3,00 = mindest Wandhéhe in Meter, 3,00 m
WH max. 6,00 = maximal zuldssige Wandhthe in Meter, 6,00 m

max. 2WE| FH 8,25
WH mind.| WH max.

7/ K

tens 2,5 m Entfernung zu Fernmeldeanlagen bzw. Stromversorgungsaniagen gepflanzt werden
(DIN 18920). Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, ist die
Durchfiihrung geeigneter Schutzmafnahmen im Einvernehmen mit dem Betreiber

der Anlagen erforderlich.

4.5 Pflanzzeitpunkt

Die vorgeschriebenen Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung des jeweiligen
Bauabschnitts folgenden Pflanzperiode herzustellen und fachgerecht zu pflegen
und zu erhalten. Bei Ausféllen sind die entsprechenden Arten nachzupflanzen.

Ill. Hinweise
1. Immissionen

1.1 KreisstraBe
Im Nordosten des Baugebietes verlauft die Kreisstrae AO 5. Die zuklnftigen Eigentumer
der angrenzenden Grundstiicke werden darauf hingewiesen, daR sie die Duldung aller
Einwirkungen und den Verzicht auf Ersatzanspriiche flr eventuell auftretende Schéden,
die durch den Stralenverkehr verursacht werden, zu ibernehmen haben.

1.2 Landwirtschaft
Geruchsbelastigungen sowie Larmbeldstigungen im tblichen Umfang, die durch die
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstticke entstehen, mussen
grundsétzlich hingenommen werden.

2 Gestaltung:
Die Geb&ude sind so zu gestalten, daR sie in Einklang mit Art. 8 BayBO
nicht verunstaltend wirken, der ortstiblichen Bauweise entsprechen und
sich in das vorhandene Stralen-, Orts- und Landschaftsbild einfagen.

3 MaRnahmen fir Behinderte:
StraRen, Platze und Wege im dffentlichen Bereich sollen behindertengerecht
entsprechend DIN 18024 gestaltet werden.

i 250 SD, WD = Dachform, SD = Satteldach, WD = Walmdach
ol e PD, ZD PD = Pultdach, ZD = Zeltdach
. DN 20°- 30° = Dachneigung in Grad von - bis, 20° bis 30°
i 38/14
‘113 B k
| ezugspunkt
ist OK Deckel 6. FFB EG
- Kanalschacht Nr.: 68 FFB EG FFBEG .
; i l . i maximal +2.96 Bestand
- 367,93 m U.NN =% O,OOII maximal : maximal |I +160 ' Geelsair:je
! +0.30 : +0.70 : i
M=1:300300 000 | s } - | —
6,0 - [ . l
0,00 0 BN N | I N O . 1 i .
Gelande
. I \ ! l
SR 0+000 Hohenschnitt (A ) - 40,32 50,32 62,00 72,00
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Verfahrensvermerke

Die Gemeinde Perach hat am 18. November 2009 _die”ﬂndemng des Bebauungs
Nr. 5 "Erweiterung untere Siedlung ‘ '

" peschlossen:” / ALERNN
Perach, den 18. November 2009 ?/ /<J\ ( AR

Georg Eder, 1. Burgermeister ¢

Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde mit der Begriindung geman § 3 (2) und
§ 9 (8) BauGB vom 18. Dezember 2009 bis 29. Januar 2010 in der Gemeindekanzlei
Perach 6ffentlich ausgelegt. -

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 8. Dezembermé ortsublich durch Anschlag

an der Gemeindetafel bekannt gemacht.
Perach, den 15. Mérz 2010 £

....................................................

Die pemeinde Perach hat mit Beschluss des Gemei rates vom 22. Februar 2010
die Anderung des Bebauungsplanes gemaf § 10-BauGB als Satzung beschlossen.
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Perach, den 15. Mérz 2010

Die Anderung des Bebauungsplanes ist vom Land
mit dem Schreiben vom 23. Mérz 2010 zur Ken

' A,
Perach, den 7" 4&’26 v

is genommen worden.f_,.f’f:;_?"' ¥
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. Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens gemaf § 10 Abs. 3 BauGB wurde

am 7. April 2010 ortstiblich bekanntgemacht. Die Anderung des Bebauungsplanes mit
der Begriindung wird deit diesem Tag zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolge der §§ 44 Abs. 3 und 214 und 215 BauGB wurde inder T
Bekanntmachung hingewiesen. Pl
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Perach, den /’7 o ? j(’/ /(’




