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ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Y 150 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauwungsplanes
Ty T TR A L R L S P S R
T L R R R A NN S A R als Allgemeines
Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO festgesetzt. (siehe Nutzungsschablone)
N Je Wohngebidude sind max. 2 Wohneinheiten zulidssig (siehe

Punkt 3.4.0 Stellplitze). Soweit planlich nicht anders festgesetzt
sind Doppel=Reihen- und Kettenlwuser ausgeschlossen,

oo G MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

{(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BBauG und § 16 und 17 BauNVO) .
Sofern sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte er-
geben, gelten die in den Nutzungsschablonen angegebenen Héchstwerte.
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SCHEMA DER NUT'ZUNGSSCHABLONE

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse 2
Grundf ldchenzahl GRZ SeschoBflachenzahl GFZ
Bauweise Dachform
1,248 ZAHL DER VOLILGESCHOSSE Z
Darstellung im Plan mit ~als HSchstmaB

Festsetzung der First- zuldssige
richtung als: M e

- 5 Voligeéchosse

1.3.69 FESTSETZUNGEN NACH § 9 BBauG
L FETD MINDESTGROSSE Beil'(jlxélen qe.planten Einzelhausgrundstiicken:
g PO m?
j o 0 FIRSTRICHTUNG Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel

zum Mittelstrich (§ 9 (1) 2 BBauG).

¥i3:3 BAUWEISE Offen, Einzelhausbebauung

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

2:8:0 KARTENZEICHEN DER BAYERISCHEN FLURKARTEN
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2.0.7 i

2.8.8 T

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
bestehendes Wohngebdude
hestehendes Nebengebdude

Bischung mit Ober- und Unterkante
abgemarkter Wed
Hohenschichtlinien
Flurstiicksnummern

Freileltungsinast

FESTSETZUNGEN ZUR BAULICHEN GESTALTUNG

( ART 91 BayBO

3.1.0 GEBRUDEFESTSETZUNGEN

Gestal tung und
Proportion:

Die Gebdude sind so zu gestalten, daB sie in Ein-
klang mit § 12 BayBO nicht verunstalternxd wirken.
Unter Bericksichtinung der ortsiblichen Bauwelse
und wegen der Anpassung an das vorhandene Straben-,
Orts— und landschaftsbild wird dariberhinaus
folagendes festgesetzt:

Dag Abscnleppen des iHauptdaches (z.B. Uber ange-
baute Garagen und lielengebdude) ist nur an einer
Gebidudeldngsseite bis zu 3,50 m Breite zuldssig,

Empfehlung:

Verhdltnis von Hauslange aur Hauslreite
mindestens 1,5 : 1,0.

Fassadengliédé‘rut;.g % Die Gebii‘t;d,e sind in uefputztem Mauer-

.und Material:

Dachdeckunaq:
Dacheinschnitte:

Kamine:

Beweqgliche Abfall-
tonnen und Miill-
behdlter:

werk auszufihren.
Im DG kann eine iiberlugte Holzschalung
angebracht werden. Fiir die verputzten
Wandflichen sind nur ruhige Strukturen
und gebrochene Farbténe zuldssig, die
Holzteile kdnnen naturbelassen bleiben
bzw. mit heller bis mittelbrauner Lasur
nachbehandelt werden. Unzuldssig sind
alle Arten von Verkleidungen - auBler Holz.
Pfannendeckung, naturrot

sind unzuldssig

miissen in Firstndhe aus dem Dach stoben;iberireite
Kamine an der AuBenwand und wellenflrmige
Kaminabdeckungen sind unzuldssiyg,

Bauliche Anlagen zur Aufnahme beweglicher Abfallbe-
hdlter sind auf vor Einsicht geschiitzten Flachen
les Crundstiickes oder als Wandeinbaubehdl ter auszu-
filhren. Der Nachweis ist im Zuge der Baueincqabe

zu erbrinaen.
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24 3:9 BAUWEISE; BAUGRENZEN (§ 22 und 23 BauNVO)

2:3:1 0 Offene Bauweise

2.3.2 Baugrenze

2:4.0 VERKEHRSFLACHEN, OFFENTT.ICHE FLACHEN

2-4.1 - Stradenverkehrsfliche mit Angabe der Ausbaubreite

2.4,2 — fir Anlieger und Versorqu.;sfahrzedge befahrbarer
Wohnweg mit Angabe der Ausbaubreite

2.4.3 IIIIIIIIIl andere Fahrbahnbefestiqung (siehe Punkt 3.5.0
Wege und Platze)

o

2B ke _gzzz%g%::::]ﬁ Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldnge
Im Bereich der Sichtfldchen ist keine Bebauundg,
Bepflanzung oder sonstige Sichtbehinderung von
mehr als 0,80 m iiChe Uber den Verbindungslinien
der Fahrbahn zuldssig,

2.4.5 Stradenbegrenzunagslinic

Lty [ Mulltonnenstandplatze

2:5.0 FUHRNG DER VER- D PNTSORCUNGSINLAGIYN , SOWIE LETIUNGE:

2.5.1 el s A Pestehende /gorlante Wasserver sorgungsanlage

2:5.7% o S begtehende/geplante Abwasserieseltigungsanlage

2460 SONSTIGE FESTSETZUNGEN

2559 &3 Fldchen flir private Stellplitze, die zwr StraBie hin

o nicht abgeziunt werden diirfen,

2.6.2 l.‘?:[.......:] 4 Garagen mit Pirstrichtunyg, Zufahrt in Pfeilrichtung

2.6.3 s B S oy Grenze des rdumlichen Gelturgsbereiches des
Belanmngsplanes

Babm i v o s Grundstiicksgrenzen, im Ralmen einer geordneten
baulichen Dntwicklung neu 2u vernessen

2.7.0 KENNZEIGINONG UNU NACHIRIGHTLICHE UBERNAHMEN

e (] Parzellen - Nummerierung

e L] LRCA T R ™ T ——

zu erbringen.

Balkone sind in Holzkonstruktion bis Auskragungs-—
weiten von 1,40 m zullssiq. Eckeinschnitte sind
nicht m&glich.

Balkone:

sonnenkollektoren: Die Kollektoren sind der Dachflache anzupassen und
zu inteqrieren.

Antennen; Miffalliag Gber dem Lach angelrachte Antennen sollen
vermieden werden: Geneinschaf tsantennen filr die

Baugelbdete sind winschenswert,

Empfehlung: Fenster sind als Holzfenster mit Teilungen bzw,
Sprossen auszufihren, T'ren und Tore elenfalls aus
liolz, Die Verwenxlung vor. Metallfenstern und Tiiren

sowle Glasbausteinen so.lte vermieden werden,

Einzelgaubén sind bis zu einer

Déchgéﬁben:
‘ ' Breite von 1,20 m zuldssig.
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3edal e BAUVEFORM, BAUHOLEN

3.2.1 sClema pdt Darstel bung der MeBagriBen

it

=DACHNEIGUNG

D

K =KNIESTOCK

0 =O0RTGANG

§ =SOCKEL —o] ) |-
T =TRAUFUBERSTAND iS

| TW = TRAUFEN - A

H

i GEL OK

! WANDHOHE }

DA= DER FUR DIE GESCHOSSFLACHE ANZURECHNENDE VOLL NUTZBARE DACHRAUM

{ HOHE 2 200w

'3.2.2 Zulissig sind entsprechend der Festsetzung im

Bebauungsplan folgende Gebaude:
E+D

Gebiude mit Erdgescho8 und Dachausbau
Satteldach (SD)
Dachneigung: 30° - 38°

' mind. 0,80 m - 1,40 m
Traufiberstand: 0,90 m

1,10 m

max. 0,20 m ohne Absatz

Dachform:

Kniestock:

Ortgang:
Sockel:
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3:3.0 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

tlohe Sockelausbildung bei Garagen in Verbindung mit Aufschiittungen
sind zu vermeiden, Abfahrtsrampen zu Garagen in Kellergeschossen

sind nicht zuldssiqg.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstilicksflachen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO nicht zuldssig. Die Errichtung von Kleintierstallen und
Hundezwingern ist generell unzulassig.

Mraufen-Wandhdhe: Einfahrtsseitiqg nicht ilber 2,50 m. Dicher

von Garagen und Nebengebduden sind als Satteldach auszubilden.

ESTSETZUNGEN FUR GRUN- UND FREIFLACHEN

-

EINFRIEDUNGEN

4.2.0

Zaunverlauf unmittelbar an der vorderen Grundstiicks-
grenze zur Offentlichen Verkehrsfliche.

Sichthare Zaunfundamente und Begrenzungsmauerm
sind bis 0,20 m zuldssiy. Die Hohe aller Zaun-
arten einschl. Fundament ist auf max. 1,00 m be-
schrankt. Hohere Einfriedungen sind nur in Form
von lebenden Hecken zuliissiqg. Pfeiler filir Turen
und Tore sind in Holz, verputztem oder weil ge-
strichenem Mauverwerk, oder glattem Sichtbeton aus-
zufilhren., Einfriedungen sind als Holzstaketen-
oder waagrechter Bretterzaun auszufithren. Ober-
flachenbehandlung mit braunem Holzirprignierungs—
mittel ohne deckenden Farbzusatz.

Zaunverlauf an seitlichen Grundstilicksgrenzen ent-—
weder als Holzzaun ohne Sockel oder als Drahtzaun
max. 1,00 m hoch, jedoch beidseitig hinterpflanzt.

g fehlung s Bei einem Gebdudeabstand von weniger als 5,00 m
zur Offentlichen Verkehrsfliche sollten Z3une nur
seitlich, also zwischen Cebduden und CGrundsticks—
grenze vorgesehen werden. Stehen Gebdude gruppen—
welse zusammen, sollte ein gemeinsamer Eingangs-
platzbereich mit bestimmter Gestaltung und Be-
pflanzung geschaffen werden.

EINGRUNUNG, BEPFLANZUNG

4.2.1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Offentlichen und privaten Griinflachen sind entsprechend Punkt
Punkt 4.2.2 und 4.2.3) anzulegen und zu unterhalten.

Rechtliche Grundlage fiir die Festsetzuncen im privaten Bereich ist

§ 39b BBauG im Sinne § 30 BBauG, sowie Art. 8a BayBO. Auf eine durch-
laufende und lockere Bepflanzung zur freien Landschaft im Bereich der
privaten Grinflachen ist besonders zu achten; je Grundstiicksflidche
sind je 250 m?* Grundstiicksfldche ein GroBbaum nach Ziffer 4.2.2 zu
pflanzen mindestens jedoch 3 GroBbdume je Grundstiick.

LR A TAT W WA SIFY W ST




Hundezwingern ist generell unzulassig.
Traufen-wandhdhe: Einfahrtsseitig nicht iber 2,50 m. Ddcher

von Garagen und Nebengebduden sind als Satteldach auszubilden.

Die Garagen sind in Bauhdhe, Dachform und Dachneiqung dem Hauptge-
pdude anzupassen. Verschreidungen der Dachflichen mit dem Haupt-
dach sind konstruktiv und gestalterisch einwandfrei zu ldsen.

3.4.0 STELLPLATZE
Die Zufahrtsbreite von Garagen darf max. der Breite der Garage ent-
sprechen. Die Garagenzufahrt mufl mindestens 5,00 m tief sein, damit
diese als Stellplatz fir Kraftfahrzeuge genutzt werden kann. Neben-
einander liegende Zufahrten sind nicht einzuzdunen und abgestinmt
zu gestalten. (siehe Punkt 1.1.0 Art der baulichen Nutzung sowie
2.6.1 und 2.6.2 sonstige Festsetzungen) .
Die Befestigung der Garagenzufahrten ist alternativ mit
a) Natursteinpflaster
b) Rasengittersteinen
c) Betonverbundpf laster
d) wassergebundene Decke (Riesel)
auszufihren.
Tiorfeh - Die Garagenvorpldtze sind zumindest bei aneinandergrenzenden
lung . Doppelgaragen 'durch Pflanzinseln zu gliedemn:
Bei langeren Garagenzufahrten wird zur besseren gestalterischen Ein-
fligung in den Gartenbereich die Befestigung von nur 2 parallelen
Fahrspuren empfohlen. Bei gleichzeitiger Begriinung der Restfldchen.
S0 WEGE UND PLATZE

Die befahrbaren Wohnwege (siehe Punkt 2.4.2 Verkehrsfl.) sind von den

StrafBenverkehrsflédchen durch einen anderen Belag abzugrenzen.

schiitzen.

Die Befestigurxy der FuBwege, sowie der befahrbaren Wege und Plitze
ist alternativ mit:

a) Natursteinpflaster

b) Betonverbundpflaster

<) wassergebundener Decke (Riesel)
d) Einstreu-Mastex

auszufihren.

4.2.2

Licllee]l NLLL RS el iy [S WU T R N R el S AA LA A Al
J

BAUME, PFLANZLISTE

4.2.3

Als Alleebaum und StraBenbegleitgehdlz besonders geeignet:

Acer platanoides Spitzahorn
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus carpinifolia Feldulme
Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplata Bergahorn
Fagus sylvatica Buche
Sorbus aucuparia Eberesche
Carpinius betulus We 1 Bbuche
Quercus rolur Eiche
Sorbus intermedia Mehlbeere

Die Alleebiume sollen als Hochstdmme, Mindesthohe 350-400 am,
Mindeststammmfang 18-20 an gepflanzt werden.

In Ergdnzung bzw. alternativ zu den angefiihrten Baumarten
kénnen im privaten Bereich Obstgehiilze (Hochstdmme gepflanzt
werden ),

STRAUCHER, PFLANZLISILE

Als Unterpflanzung zu Alleebdumen, sowie Hinterpflanzung
seitiger Ziune besonders geeignet.

Rosa rugosa Buschrose-niedrig
Rosa nitida Buschrose-bodendeckend
Hypericum calycinum Johanneskraut
Coryllus avellana Haselnub

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Ligustrum vulgare Liguster
Symphoricarpos chenault:  Schneebeere

Potentilia iArten Fingerstrauch

Cornus mas Lkirsche

Cornus sanguinea llartriegel

Die Straucher sollen in den GroNen 100cm - 150 cm gepflanzt werden

Zugelassen sind nur passende einheimische Baume und Straucher
Nicht gestattet ist die Pflanzung von landschaftsfremden buntiaubigen und exotischen
Zuchtungen sowie der saulenformigen farbgezuchteten Koniferen und von Koniferenhecken

4.2.4

I A P

PFLANZVORSCHLAGE

Bampflanzung im 3ffentlichen oder privaten Bereich
nach Pflanzliste (siehe Punkt 4.2.2 Bdume).

Deckstriducher als freiwachserxle Hecke in Verbinduny
mit Pflanzgelot (siehe Punkt 4.2.3 Straucher; our
Durchgriinung wxl als Abgrenzung geueniber der freien
Larxlschaft.

Private Grunflache mit intensiver Durchgrunung
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Auf die Vorschriften des § 44c Abs. 1 Sdtze 1 und 2 sowie Abs. 2 des Bundes-
baugeset zes iber die fristgemiBe Geltendmachung etwaiger Entschddigungsan-
spriiche €lr Eingriffe in ein: bisher zuldssige Nutzung durch diesen Be-
bauungsplan und iber das Erl8schen von Entschadigungsanspriichen wird hin-

- gewlesen.

"Eine Verl von Verfahrens- oder Fornvorschriften des Bundesbauge-
setzes Beim tandekommen des Bebauungsplanes, mit Ausnahme der Vorschriften
ber die Cenehmigung oder die Bekanntmachung, 1ist unbeachtlich, wenn die
Verletzuna der Verfahrens- oder Formvorschriften nicht unter Bezeichnung der
 Verletzung innerhalb eines Jahres schriftlich gegenilber der Gemeinde geltend
gemacht worden ist. Die Frist beginnt mit dem Tag dieser Bekanntmachung".
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