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ERLAUTERUNGSBERICHT

1.1

ZUSAMMENHANG ZUR UBERGEORDNETEN PLANUNG

Flir das Gemeindegebiet Perach der VG Peischach liegt
bisher noch kein genehmigter Flachennutzungsplan vor,
die Aufstellung eines Flachennutzungsplans ist jedoch
bereits geplant.

Da der Planbereich westlich der Ortsmitte und zwischen
bereits bebauten Ortsbereichen liegt, bietet sich dieser
Bereich nordlich der bereits bestehenden "Unteren Sied-
lung" als Erweiterungsbereich zur Ortsabrundung gerade-
zZUu an.
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1.2 ZIELE UND PLANUNGSKONZEPT

ErschliefSung und Bebauung

Das Baugebiet wird iiber die bereits bestehende Gemeinde-
straBe ndrdlich der "Unteren Siedlung" erschlossen;

an diese sind zwei 6ffentlich zu widmende private
StraBenstiche angebunden. Somit kann das Baugebiet

in zwei voneinander unabhidngigen Bauabschnitten er-
schlossen werden.

Der durch Gelidndeaufnahme festgehaltene steile Hang-
bereich im Norden des Plangebiets ist von Bebauung
freizuhalten und mit standortgerechten Gehdlzen zu

bepflanzen.

Hierzu sind die griinordnerischen Festsetzungen
zu beachten.

Die Bebauung ist mit Gebduden mit ErdgeschoB und

1. OG als H8chstgrenze vorgesehen, wobei auf die
Einbindung in das vorhandene Geladnde sowie auf die
Einhaltung der max. zuldssigen Traufen-Wandhohen zu

achten ist.

Die AusmaBe der Gebidude sind durch Baugrenzen und
GFZ/GRZ auf das fiir die kleinen Einfamilienhaus-
Grundstiicke vertretbare Maf begrenzt; dies ist bei
der Gebdudeplanung der Bauwerber frilhzeitig zu
beachten!
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20 FLACHEN- ERSCHLIESSUNGS- UND KOSTENUBERSICHT

21 FLACHEN UND NUTZUNG

Art der Nutzung GeschoB- | GRZ GFZ Nettoflache Anzahl
§§ 1 ££. Bau NVO |zahl der Bereiche |Gebaude
WA II (E+1)] 0,25 0,50 6.570 m? 10

10
Nettowohnbauland 6.570 m? 87.3 %
Offentliche Griin-
und Freifl&chen
Offentliche Griinfliache 30 m2 0,4 %
Verkehrsfldchen
fiir innere ErschlieBung 930 m? 12,3 %
Bruttowohnbauland 7.530 m2 100 %
Durchschnittliche GrundstiicksgroBe 660 m?

Nettogebaudedichte : 15

Bruttogebdudedichte: 13

Gebdude je ha Nettowohnbauland

Gebdaude je ha Bruttowohnbauland

Doppelgaragen: 10
Einzelgaragen: --
PKW-Stellplédtze privat: 20
PKW-Stellplitze Offentlich: --
Voraussichtliche Einwohnerzahl ca. 30

Nettoeinwohnerdichte; 46

ruttoemwohnerdichte: 40

Einwohner je ha Nettowohnbauland
Einwohner je ha Bruttowohnbauland
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22 ERSCHLIESSUNG

Lage:

Angrenzende

Baugebiete/Flurstiicke: 38, 38/1, 38/5, 38/8, 38/9, 38/11, 38/12,
38/13, 51

GroBe: 0.753 ha

Geldndeverhidltnisse: Siidwest-Gefalle, siehe Hohenlinien
Steilbdschung im Norden

Bodenverhdltnisse: )
Lehm bis Sand

Verkehrserschliefung:

g;zi2§2igsggé§?: GemeindestraBe im Siiden (z.T. bestehend)

Innere ErschlieBung:
(Neubau) : 2 Wohnweg-Stiche 4,50 m breit

AnschluB an 6ffentliches
Verkehrsmittel: : Busverbindugnen im Ort Perach

Wasserversorgung:

Zentrale Wasserversorgung: yorhanden

Zeitpunkt:

Tréger: Gemeinde Perach
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22 ERSCHLIESSUNG (FORTSETZUNG)
Abwasserkeseitigung
Zentrale Kanalisation: bestehend

Zeitpunkt:
Trager:

Typ der zentralen
Kldranlage:

Zeitpunkt:
Trager :
Einzelkldranlagen

und Versitzgruben nach
DIN 4261:

Gemeinde Perach

Vorklarung mit Oxydationsteichen
vorhanden

Gemeinde Perach

nicht zuldssig

Energieversorgung:

Strom: 0BAG

Gas:

Abfallbeseditigung: Fa. Kanzler (Zweckverband)

Gemeinbedarfseinrichtungen
im Bebauungsgebiet:

O0ffentliche Griinfldche an der

Gemeindestralie
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23 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

2.3.1 Fahrbahnen und Gehwege

Herstellungskosten:

Grunderwerb flir ... .0 ... .. B a PM s isan
Folgende MaBnahmen fiir Freilegungsarbeiten:

---------------------------------------------

Herstellung der Fahrbahnen:

Pflasterung:
450 m= a DM 80,--

evtl. zusdtziiche Kosten durch Umlegung
der Siedlungsstrale

Beleuchtung:
) S Einheiten apm 2.000.--

ErschlieBungsbeitrag:
90 % der obengenannten Kosten

Kosten
DM

Einnahmen

18.600 ;==

36.000,--

10.000 ,-~

58.140 ==

2.3.2 Offentliche Wege und Pldtze

Griin- und Freifldchen
Herstellungskosten:

Grunderwerb fiir ...30,. m? aoM..20.00..
Folgende MaBnahmen flir Freilegungsarbeiten:

---------------------------------------------

Anlage als Rasenfldche
30 m2 a DM 23,

Baume: 2 Stlick a DM 250 ==

ErschlieBungsbeitrag:
90 % der obengenannten Kosten

600,--

B0, -~

500, <

1.8~

Ubertrag:

66,390 ;~~

59.751,~~
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23 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT (FORTSETZUNG

Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertraqg: 66.390,-- ] 59.761,~-
2.3.3 Wasserversorgung
Herstellungskosten:
Q i i
“O m neuer Hauptstrang am. 150 ...... 13.300,
10 stck. Hausanschlisse apm.300.77., 9.000,--
Anderung - Erweiterung - der Wasserver-
sorgungsanlage durch folgende MaBnahmen:
AnschluBbeitrag lt. Satzung pro Anschluf
..3:000.-= . pM ergibt bei ..... 10, an- 30.000,--
SCRIUSSOR: »cwvwmmmes o an s o n e
2.3.4 Abwasserbeseitigung (Mischsystem)
Herstellungskosten:
B w mever Hauptsammler & DM R i ) B
10 Stck. Hausanschliisse 5 pm1:800.-- |18.000,--
Anderung - Erweiterung - der zentralen
Anlage (Klidranlage) durch folgende MaB-
nahmen:
AnschluBbeitrag laut Satzung pro AnschlufB
...... 4.000, ~~py, ergibt bei b 8 el 40.000,--
Anschliissen ..... SRR § b SRR £ € € SR
2.3.5 Sonstige Kosten
Ubertrag: 147.390,~~ |129.751,=~
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23 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT [FORTSETZUNG)

Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: 147.390,-- | 129.751,~-~
2.3.6 Nachfolgelasten

Verwaltungseinrichtungen:

Schulische Einrichtungen:

Gemeinbedarfseinrichtungen:

Of fentliches Verkehrsnetz:
Voraussichtliche Kosten/Einnahmen: 147.380,~~ | 129.751,--
Investitionskosten der Gemeinde: 17.639,--

(Kosten abziiglich Einnahmen)
ErschlieBungskosten je m?
Nettowohnbauland: 19,75

! !_Eggen felden, den 24.09.1986 Perach, den 12 Dez. 1986

-----------------------------------------------------------

Ort, Tag Ort, Tag

Der Entwurfsverfassér




