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1.0 ERLAUTERUNGSBERICHT

1.1 ZUSAMMENHANG ZUR UBERGEORDNETEN PLANUNG

Das Landratsamt ATtétting (Sg. Raumordnung und
Strukturentwicklung) ist beauftragt, fiir das
Gemeindegebiet Perach einen Flachennutzungsplan
zu erstellen. Dieser ist bereits in Bearbeitung.
Zugleich wird vom einem privaten Architekturbiiro
der dazu notwendige Landschaftsplan erstellt.

Das Planungsgrundstiick wird darin als Gewerbe-
flache ausgewiesen.

Der Planungsbereich liegt siidostlich des Ortes
Perach im AnschluB an _das bestehende Raiffeisen-
lagerhaus sowie des Sportplatzgeldandes.

Die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbe-
gebietes (GE 2) bietet sich durch die angrenzende
Bebauung, die einem Mischgebiet entspricht,
geradezu an.

Der Vorteil einer verniinftigen Ortsrandabrundung
kann ebenfalls genutzt werden.
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1.2 Z1ELE UND PLANUNGSKONZEPT

- 1.2.1 ErschlieBung und Bebauung

Das eingeschrankte Gewerbegebiet (GE 2) wird iiber
die bereits bestehende OrtsstraBe (BahnhofstraBe)

erschiossen.

Die Bebauung ist mit Gebdude mit ErdgeschoB

und einem ObergeschoB als Hochstgrenze festgesetzt.
Die Errichtung eines Kellergeschosses ist wegen

des hohen Grundwasserspiegels (ca. 1,2 m unter dem
natirlichen Gelande) nicht zuldssig.

Durch die Festsetzung des aquivalenten Dauerschall-
pegels auf 60/45 dB / (A) ist gewahrleistet, daB
sich nur ldrmarme Betriebe ansiedeln kdnnen.

1.2.2 Grinordnung

Damit sich das geplante Gewerbegebiet landschaft-
Tich gut einfiigt, wurden Pflanzzonen und private
Grinfldchen zur Durchgriinung und Ortsrandeingriinung
festgelegt.

Die Gemeinde Perach hat dstlich des geplanten
Gewerbegebietes einen Ubungsplatz fiir die
Jugendverkehrsschule gebaut. ‘

Die EingrinungsmaBnahmen sind bereits durchgefiihrt.

Aus diesem Grunde wird im Osten des geplanten
Gewerbegebietes keine Pflanzzone festgelegt.




SEITE ~3-

2.0 FLACHEN- ERSCHLIESSUNGS- UND KOSTENUBERSICHT

2.1 FLACHEN UND NUTZUNG

Art der Nutzung GeschoB- | GRZ GFZ | Nettoflache | Anzahl

§§ 1 ff. BauNVD zahl der Bereiche | Gebiude
GE E+1 |0,8 [1,2]3.930 m 4

Nettowohnbauland 3.930 mpé 100 g

Uffentliche Griin-
und Freiflachen

offentliche Grinfléache

Verkehrsflachen
fir innere ErschlieBung pestehend

Bruttowohnbauland 3.930 m® | 100 %
Durchschnittliche GrundstiicksgroBe ca. 1.965 m2
Nettogebdudedichte: Gebaude je ha Nettowohnbauland

Bruttogebsudedichte: Gebédude je ha Bruttowohnbauland

Doppelgaragen: 2
Einzelgaragen: --
PKW-Stellplatze privat: 20

PKW-Stellplatze offentlich: --

Voraussichtliche Einwohnerzahl ca. 8
Nettoeinwohnerdichte: Einwokner je ha Nettowohnbauland
Bruttoeinwohnerdichte: Einwohner je ha Bruttowohnbauland




SEITE -4-

2.2 ERSCHLIESSUNG

Lage:

Angrenzende

Baugebiete/Flurstiicke:

GroBe:
Geldndeverhdltnisse:

Bodenverhdltnisse:

368/6, 368/8
368/2, 368

3.930 pl
eben

kiesig-sandiger Boden

VerkehrserschlieBung:-

'StraBenansch1uB:
bestehend iiber:

Innere ErschlieBung:
(Neubau)

AnschluB an &ffentl.
Verkehrsmittel:

Bahnhofstrafe -
Raiffeisen- und Sportplatz-
Zufahrt

Wohnweg m breit
Grinstreifen m breit
Gehweg m breit
Wohnweg m breit

in Perach-Ortsmitte

Wasserversorgung:

zentrale Wasservers. :
Trager:

vorhanden fiir den Ort Perach
Gemeinde Perach

Die Anlage ist fiir die Versorgung des neuen Bau-
gebietes mit Trink- und Brauchwasser voll aus-
reichend. Das Baugebiet wird in die bestehende

Hauptversorgungs-ang]eitung eingeschlossen.
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2.2 ERSCHLIESSUNG (FORTSETZUNG)

Abwasserbeseitigung:

zentrale Kanalisation: vorhanden

Trager: Gemeinde Perach

Typ der zentralen
Kldranlage: mechanisch-biologisch

Die Entsorgung des neuen Baugebietes erfolgt im
Mischsystem.

Einzelkl&ranlagen
und Versitzgruben nach ¢
DIN 4261: nicht zulédssig

Energieversorgung:

Strom: 0BAG (Bezirksstelle

Gas: . Reischach)

Abfallbeseitigung: Landkreis Altotting
ausfiihrende Firma Kanzler

Gemeinbedarfsein- Uffentliche Griinflédche

richtungen im

Baugebiet:

am Wohnweg
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2.3 KOSTEN- UND FINANZ]ERUNGSUBERQICHT

Kosten Einnahmen

2.3.1 Fahrbahnen und Gehwege DM DM

Herstellungskosten:

Grunderwerb fiir m? a DM

Folgende MaBnahmen fiir Freilegungs-

arbeiten: ?

StraBenverlegung " m- a DM

Herstellung der Fahrbahnen:

Wohrweg: Asphalt nf &

Siedlungsplatz: Pflasterung o d

Gehweg: Pflasterung of &

Beleuchtung:

Einheiten a DM

ErschlieBungsbeitrag:

90 ¥ der oben genanten Kosten
2.3.2 Uffentliche Wege und Plitze

Grin- und Freiflachen:.

Herstellungskosten:

Anlage als Grinstreifen
zum Wohnweg

(Rasenflache)
m’ i DM
Béume u. Straucher

pauschal

ErschlieBungsbeitrag:
90 ¥ der oben genannten Kosten

Gbertrag:

Das neue Gewerbegebiet
1st bereits voll erschlossen!
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2.3 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT (FORTSETZUNG)

Kosten Einnahmen
DM DM
Obertrag:
2.3.3 Wasserversorgung
Herstellungskosten:
m neuer Hauptstrang a DM
a DM

Stck. Hausanschliisse

AnschluBbeitrag 1t. Satzung
pro AnschluB DM, ergibt
bei Anschliissen

2.3.4

Abwasserbeseitigung (Trennsystem)

Herstellungskosten:

m Schmutzwasserkanal & DM
(Steinzeug DN )

DM

o,

Stck. Hausanschliisse a DM

AnschluBbeitrag 1t. Satzung
pro AnschluB - DM, ergibt
bei Anschliissen

2.3.5

Sonstige Kosten/Einnahmen

StraBenentwdsserungsanteil

30 % von DM Schmutz-
wasserkanal mit StraBenent-
wasserung

abzligl. 10 % Gemeindeanteil

Obertrag:
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2.3 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT(FORTSETZUNG)

Kosten Einnahmen
DM DM

Obertrag:

2.3.6

Nachfolgelasten

Verwaltungseinrichtungen:
Schulische Einrichtungen:
Gemeinbedarfseinrichtungen:

Uffentliches Verkehrsnetz:

Yoraussichtliche Kosten/Einnahmen

Investitionskosten der Gemeinde:
(Kosten abziiglich Einnahmen)

ErschiieBungskosten je m2:
= 90 % der ErschlieBungskosten DM
Nettowohnbauland me

Reischach, den 05.03.90 Perach, den 05.03.90

VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT 8 'GEMEINDE PERACH
REISCHACH ' \
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Entwurfsverfasser Burgermeister




