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1.0 ERLAUTERUNGSBERICHT

1.1 ZUSAMMENHANG ZUR UBERGEORDNETEN PLANUNG

Das Landratsamt Altotting (Sg. Raumordnung und
Strukturentwicklung) ist beauftragt, filr das
Gemeindegebiet Perach einen Flachennutzungs-
plan zu erstellen. Dieser ist bereits in Bearbeitung.

Zugleich wird von einem privaten Architekturbiiro
der dazu notwendige Landschaftsplan erstellt.

Die Planungsgrundstiicke werden darin als
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Der Planungsbereich liegt norddstlich des
Ortes Perach zwischen den KreisstraBen
A0 5 und AU 16.

Die Erweiterung erfolgt im AnschluB an die
bestehende "Obere Siedlung".

Die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
bietet sich durch die erst einseitig angebaute
GoethestraBe geradezu an.

Ein Gesamtkonzept, das sowohl die Flachen

fir den Gemeinbedarf, als auch die bestehende
"Obere Siedlung" umfaBt, soll ortsplanerisch

und Tandschaftlich eine wesentliche Verbesserung
des Ortes Perach bewirken.
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1.2 ZIELE UND PLANUNGSKONZEPT

1.2.1 ErschlieBung und Bebauung

Das Verkehrsaufkommen aus dem geplanten Baugebiet
wird iiber die bestehenden SiedlungsstraBen (Schul-
straBe, GoethestraBe, EichendorffstraBe)

mit integrierter Verkehrsberuhigung auf die
KreisstraBe AU 16 abgeleitet.

Der geplante Siedlungsplatz im neuen Baugebiet
wird als verkehrsberuhigter Bereich mit Zeichen
325/326 angelegt und soll als SpielstraBe und
Kommunikationsplatz dienen.

Die bestehende "Obere Siedliung” wird in den
Bebauungsplan Nr. 7 mitaufgenommen. Dadurch sol]l
lTangfristig eine optische Verschmelzung des neuen
und alten Siedlungsgebietes zustandekommen.

Durch die Abstufung der Gebdudetypen im Baugebiet
von innen nach auBen soll eine lTandschaftsgebundene
Ortsrandgestaltung erreicht werden.
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1.2 Z1ELE UND PLANUNGSKONZEPT

1.2.2 Griinordnung

Bis auf einen Obstbaumbestand sind derzeit
keine Gehdlzbestande vorhanden.

Der Obstbaumbestand wird im Rahmen der
ErschlieBung beseitigt. Als Ersatz sowie als
geeignete landliche Ortsrandbegriinung werden
jedoch fir die privaten Gartenflachen als Orts-
randbegriinung Obstbaum- und Gehdlzpflanzungen
festgesetzt.

Zur Gliederung des Baugebietes werden GroBbaum-
bepflanzungen innerhalb der Gartenbereiche
festgesetzt.

Die Standorte sind als "wiinschenswerte Standorte"
dargestellt, begrenzte Verschiebungen sind im
Rahmen der Bauantrage méglich.

In der Verlangerung der EichendorffstraBe erfolgt
eine Aufweitung, die als Gemeinschaftsfliache
("Siedlungsplatz") vorgesehen ist.

Die SiedlungsstraBen werden (je nach verfiigbarer
StraBenbreite) mit durchgehenden oder unterbrochenen
Wiesenstreifen mit Baumpflanzungen gegliedert.
Soweit die verfilighare Breite des Pflanzstreifens

zu gering ist, wird der angrenzende Gehsteig als
verfigbarer Wurzelraum angelegt.

Mit einbezogen in das Griinkonzept werden das
bestehende Schul-, Gemeindegeldnde sowie (soweit
moglich) das bestehende Wohnbaugebiet.

Dadurch soll ein optisches Zusammenwachsen des
gesamten Bereiches gefdrdert werden.
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2.0 FLACHEN- ERSCHLIESSUNGS- UND KOSTENUBERSICHT

2.1 FLACHEN UND NUTZUNG

Art der Nutzung GeschoB- | GRZ GFZ | Nettoflache | Anzahl

§§ 1 ff. BauNVv0 zahl der Bereiche | Gebaude
{E+1D)

WA IT (E+1) | 0,4 (0,8 | 14.480 m 29
(E+D)

WA

"Obere Siedlung” 0,3 |[0,6

Nettowohnbauland 14.480 m? 87,01 %

Uffentliche Griin-
und Freifldachen

offentliche Griinflache m2 b4
Verkehrsflachen . >

fir innere ErschlieBung 2.160 m 12,99 ¢
Bruttowohnbauland 16.640 m? | 100 %
Durchschnittliche GrundstiicksgroBe 500 m2

Nettogebaudedichte: 20 Geb&dude je ha Nettowohnbauland
Bruttogebdudedichte: 17 Geb&dude je ha Bruttowohnbauland

Doppelgaragen: 25
Einzelgaragen: 4
PKW-Stellplatze privat: 58
PKW-Stellplatze offentlich: 25

Voraussichtliche Einwohnerzahl ca. 102
Nettoeinwohnerdichte: 70 Einwohner je ha Nettowohnbauland
Bruttoeinwohnerdichte:61 Einwohner je ha Bruttowohnbauland
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2.2 ERSCHLIESSUNG

Lage:

Angrenzende

Baugebiete/Flursticke:

GroBe:
Geldndeverhdaltnisse:

Bodenverhdltnisse:

122, 123, 400, 126

16.640 mo
eben

kiesig-sandiger Boden

VerkehrserschlieBung:

StrafBenanschluf3:
bestehend iiber:

Innere ErschlieBung:
(Neubau)

AnschluB an o6ffentl.
Verkehrsmittel:

Goethe-, Schul- Eichen-
dorffstraBe zur Kr. AU 16

Wohnweg 5,00 m breit
Grinstreifen 1,00 m breit
Gehweg 1,50 m breit
Wohnweg 6,00 m breit

Bushaltestelle beim Friedhof -
ca. 2 Minuten,

dort Anschluf an offentliche
Buslinien in Richturg ATt-/Neu-
otting und Marktl '

Wasserversorgung:

zentrale Wasservers.:
Trager:

vorhanden fir den Ort Perach

Gemeinde Perach

Die Anlage ist fiir die Versorgung des neuen Bau-

gebietes mit Trink- und Brauchwasser voll

aus-

reichend. Das Baugebiet wird in die bestehende

Hauptversorgungs-Ringleitung eingeschlossen.
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2.2 ERSCHLIESSUNG (FORTSETZUNG)

Abwasserbeseitigung:

zentrale Kanalisation: vorhanden

Trdger: Gemeinde Perach

Typ der zentralen mechanisch-biologisch
Kldranlage:

Die Entsorgung des neuen Baugebietes erfolgt im
Mischsystem.

Dachfldchenwasser soll iliber Versitzgruben dem

Grundwasser zugefiihrt werden.

Einzelklédranlagen
und Versitzgruben nach -
DIN 4261: nicht zulassig

Energieversorgung:

Strom: OBAG (Bezirksstelle
Gas: Reischach)

as: --
Abfallbeseitigung: Landkreis Altotting

ausfihrende Firma Kanzler

Gemeinbedarfsein- Uffentliche Griinflache
richtungen im
Baugebiet: an: Hehmeg

Spielplatz
Kindergarten
Grundschule
Gemeindekanzlei
Feuerwehr
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2.3 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

Kosten Einnahmen
2.3.1 Fahrbahnen und Gehwege oM DM

Herstellungskosten:

Grunderwerb fiir 2.160 m® & DM 48.-- 103,680, -

Folgende MaBnahmen fiir Freilegungs-

arbeiten: 2

StraBenverlegung 120 m“ a DM110.-- 13.200.--

Herstellung der Fahrbahnen:

Wohnweg: Asphalt 1.200 n? a150.-} 180.000.--

Siedlungsplatz: Pflasterung 700 n°4d 70. 49.000.--

Gehveg: Pflasterung 280 & 70.4 19.600.--

Wohnweg:  Pflasterung 220 m° a 70.4 15.400.--
Beleuchtung:

6 Einheiten a DM 1.800.-f 10.800.--
ErschlieBungsbeitrag:

90 % der oben genanten Kosten 352.512.-~

Za schensumme 391.680. -~
2.3.2 Uffentliche Wege und Platze

Grun- und Freiflachen:

Herstellungskosten:

Anlage als Griinstreifen

zum Wohnweg

(Rasenfléche)
150 m? i DM 20.-- 3.000. --

Bdume u. Strducher 5.000.--

pauschal

ErschlieBungsbeitrag:

90 % der oben genannten Kosten 7.200.--
Ubertrag: 399.680. - 359.712.--
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2.3 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT (FORTSETZUNG)

Ubertrag:

Kosten
DM

Einnahmen
DM

399.680. -~

359.712. ==

2:3:3

Wasserversorgung

Herstellungskosten:

250 m neuer Hauptstrang @ DM 150.--
29 Stck. Hausanschlisse 4a DM 720.--

AnschluBbeitrag 1t. Satzung
pro AnschluB 3.050.-DM, ergibt
bei 29 Anschliissen

37.500.--
20.880.--

88.450.--

2.3.4

Abwasserbeseitigung (Trennsystem)

Herstellungskosten:

220 m Schmutzwasserkanal & DM 420.--
(Steinzeug DN )

10 Stck. Kontrollschachte a DM1700.--

29 Stck. Hausanschliisse a DM1250.--

AnschluBbeitrag 1t. Satzung
pro AnschluB 7.200.--DM, ergibt
bei 29 Anschliissen

92.400.--

17.000.--

36.250. -~

208.800.--

2.3.5

Sonstige Kosten/Einnahmen

StraBenentwdsserungsanteil

30 # von 109.400.- DM Schmutz-
wasserkanal mit StraBenent-
wasserung

abziigl. 10 ¥ Gemeindeanteil

29.538.--

Obertrag:

603.710.--

686.500.--
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2.3 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT(FORTSETZUNG)

Kosten Einnahmen
DM DM
Obertrag: 603.710.-- 686.500. --
2.3.6 Nachfolgelasten
Verwaltungseinrichtungen:
Schulische Einrichtungen:
Gemeinbedarfseinrichtungen: 20.000.--
UOffentliches Verkehrsnetz: 30.000.--
Voraussichtliche Kosten/Einnahmen 653.710.-- 686.500.--
Einnahmen der Gemeinde zur Deckung der
bereits geleisteten Investitionskosten 32.790.--
ErschlieBungskosten je m2:
= 90 ¥ der ErschlieBungskosten 386.296 DM
Nettowohnbauland 17080 m2 26,68

Reischach, den 27. November 1990

VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
REISCHACH

-Bauamt-
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Entwurfsverfasser Blirgermeister




