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4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

e 6ffentlicher Gehweg

M Sichtdreieck

5. Grunflachen

neu zu pflanzende Baume;
. Standort kann verschoben werden.

6. Sonstige Planzeichen
Nummerierung der
Bauparzellen/Baugrundstiicke

190 Flursticknummer (z.B. 190)

e Bestehende Grundstlicksgrenze
4+—3:6—+< Maldzahl (z.B. 3,0 m)

vorgeschlagene Bebauung

bestehende Bebauung

A. Planzeichenerklarung -
Festsetzungen nach § 9,
Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

—— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der

2. Anderung des Bebauungsplanes (Innenkante
maf3gebend) farblich dargestellt.

meemememswm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes im Bestand

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

2. Mal} der baulichen Nutzung

GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ 0,4) als Héchstmal3
Berechnung der Grundflache und Grundflachen-
zahl erfolgt nach § 19 BauNVO 1990
GFzZ 0,8 Geschossflachenzahl (GFZ 0,8) als Hochstmalf3
Berechnung der Geschossflache und Geschoss-
flachenzahl erfolgt nach § 20 BauNVO 1990
SD Satteldach, Dachneigung von 20° bis 32°
WD Walmdach, Dachneigung von 20° bis 32°
ZD Zeltdach, Dachneigung von 20° bis 32°
PD Pultdach, Dachneigung von 5° bis 15°
WH mind. 3,50 Die Mindestwandhohe wird mit 3,50 m festgelegt.
Als Wandhohe (WH) gilt das Maf3 von der Oberkante des Fertig-
FuRbodens im Erdgeschoss bis Oberkante Dachhaut.
WH 6,40 Die max. Wandhdhe an der Traufseite bei Sattel-, Walm- und
Zeltdacher wird mit 6,40 m festgelegt.
Als Wandhohe (WH) gilt das Malf3 von der Oberkante des Fertig-
fuRbodens im Erdgeschoss bis Oberkante Dachhaut.
WH 5,80 Die max. Wandhdhe an der Traufseite bei Pultdacher mit 5,80 m

festgelegt.
Als Wandhohe (WH) gilt das Malf3 von der Oberkante des Fertig-
fuRbodens im Erdgeschoss bis Oberkante Dachhaut.

FH 8,35/7,80 Die max. Firsthohe ist mit 8,35 m bzw. 7,80 m bei reinen

Pultdachern festgelegt.

Als Firsthhe (FH) gilt das Mal3 von der Oberkante des Fertig-
fuBbodens im Erdgeschoss bis héchster Punkt am First des Geb&audes.

3. Bauweise, Baugrenzen
O offene Bauweise, (8§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)

=

L Umgrenzung von Flachen fiir Garagen / Carports

St Pkw-Stellplatze als Vorschlag

B. Festsetzungen durch Text
Diese Texte gelten nur fiir den Bereich der 2. Ander  ung des
Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
festgesetzt.
Von den gemal § 4 Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen werden
~Schank- und Speisewirtschaften* ausgenommen und sind auch nicht ausnahmsweise
zulassig.
Die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und sind auch nicht ausnahmsweise zulassig.

2. MalR der baulichen Nutzung
Das Maf3 der baulichen Nutzung wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 16 BauNVO
durch die Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die zuldssig Grundflachenzahl (GRZ), die
zulassig Geschossflachenzahl (GFZ) und die max. zulassige Wandhohen festgesetzt.

2.1 Zulassige Grundflache:
Grundflachenzahl (GRZ)von 0,4 als Hochstmal3. Berechnung der Grundflache und
Grundflachenzahl erfolgt nach § 19 BauNVO 1990.

2.2 Zulassige Geschossflache:
Geschossflachenzahl  (GFZ) von 0,8 als Héchstmal’. Berechnung der Geschossflache
und Geschossflachenzahl erfolgt nach § 20 BauNVO 1990.

2.3 Mindestwandhoéhen:
Die Mindestwandhdhe wird mit 3,50 m festgelegt.
Als Wandhohe (WH) gilt das Malf3 von der Oberkante des Fertigful3bodens im
Erdgeschoss bis Oberkante Dachhaut.

2.4 Maximale Wandhdhen:
Die max. Wandhohe an der Traufseite bei Sattel-, Walm- und Zeltdacher wird mit 6,40 m
und bei Pultdacher mit 5,80 m festgelegt.
Als Wandhohe (WH) gilt das Malf3 von der Oberkante des Fertigful3bodens im
Erdgeschoss bis Oberkante Dachhaut.

25 Maximale Firsthéhe:
Die max. Firsthéhe wird mit 8,35 m bzw. 7,80 m bei reinen Pultdachern festgelegt.
Als Firsthohe (FH) gilt das Malf3 von der Oberkante des Fertigful3bodens im Erdgeschoss
bis héchster Punkt am First des Gebaudes.

2.6 Nebenanlagen, Warmepumpen:
Verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach § 14
Abs. 1 und 2 BauNVO sind auch aufRerhalb der Baugrenzen zuléssig.
Warmepumpen zur Versorgung des Gebaudes auf dem Grundstlick mit Energie sind
aul3erhalb der Baugrenzen zugelassen.
Gemalf dem Infoblatt ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen — fir eine ruhige
Nachbarschaft* (Stand: September 2018) des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt
(LfU) sind bei der Errichtung von Luftwarmepumpen folgende Mindestabstande zur
benachbarten schutzbedirftigen Bebauung erforderlich:
(LWA) = Schallleistungspegel der Warmepumpe LWA in dB(A)
Mindestabstand zwischen Warmepumpe und bestehender bzw. baurechtlich zulédssiger
schutzbediirftiger Bebauung in Meter (m) in einem allgemeinen Wohngebiet (WA).
(LWA) (WA)
45 dB(A) 4m
50 dB(A) 7m
55 dB(A) 13 m
60 dB(A) 23m
65 dB(A) 32m
70 dB(A) 49 m
75 dB(A) 80 m
Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und
Ventilator).
Warmepumpen mit héheren Schallleistungspegeln sind nicht zulassig.
Die Schallleistungspegel von Warmepumpen sind beim jeweiligen Hersteller zu erfragen.
Die Einhaltung ist im Bauantrag gegeniber der Gemeinde nachzuweisen.
Die Nichteinhaltung kann zu zivilgerichtlichen Nachbarklagen fihren.

2.7 In Hochwasserrisikogebieten (HQextrem) ist die Errichtung neuer Heizélverbraucher-

anlagen verboten (8 78 ¢ WHG).

Es wird eine offene Bauweise (O) festgesetzt (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Bei der Errichtung von Gebauden und Gebaudenteilen ist der Art. 8 BayBO zu beachten.

Sattel-, Walm- und Zeltdacher mit einer Dachneigung von 20° bis 32° und Pultdacher mit

Als Dachdeckung sind Dachziegel und ziegelartige Betondachsteine in den Farben natur-
rot bis rotbraun und grau bis anthrazit zugelassen. Bei Pultdacher sind zusatzlich be-
schichtete Blecheindeckungen, sowie Alubleche in Rot-, Braun- und Grauténen und

Die Firstrichtung ist freigestellt, muss allerdings immer Uber die Langsseite des Gebaudes

Das Verhaltnis der Baukorperlange zu seiner Breite muss mind. 1,1:1 betragen, wobei
der First jeweils parallel zur Langsseite des Gebaudes anzuordnen ist. Bei Zeltdacher ist

Zulassig nur als Satteldachgaube. Die Gaubenbreite darf 1,50 m nicht Uberschreiten.
Der Abstand zur AuRenkannte der giebelseitigen Aul3enwand muss mind. 2,00 m

Bei Walm- und Zeltdachern sollen zusatzlich Walmdachgauben zugelassen werden.
Dachgauben sind nur ab einer Dachneigung von 30° des Hauptdaches zulassig.

Traufliberstand: max. 1,00 m, bei Balkontiberdachung max. 1,50 m
Ortgang: max. 1,10 m, bei Balkoniberdachung max. 1,50 m

Anbauten, wie Wintergarten, tGiberdachte Terrassen, Balkone sind zulassig.
Ein Abstand von mindestens 3,00 m zur Grundstlicksgrenze ist einzuhalten.
Die Dachneigung ist bei diesen Anbauten von 5° bis 20° festgesetzt.

Bei diesen Anbauten ist eine transparente Dacheindeckung zulassig.

Solar- Photovoltaik- / PV-Anlagen sind zuldssig, wenn sie in die Dachflache integriert sind
oder parallel zur Dachflache in einem Abstand von max. 20 cm von OK Dachflache bis

Garagen / Carports / Stellplatze / Nebengebdud e / Anbauten:
Je Wohneinheit sind mindestens 2 PKW-Stellplatze nachzuweisen, wobei der Stellplatz
vor der Garage bei mind. 5,00 m L&nge mit angerechnet wird.

Vor den Garagen und Gartentore ist ein Stauraum von mind. 5,00 m stra3enseitig
freizuhalten. Dieser darf nicht durch Ketten oder andere Einrichtungen abgesperrt
Statt Satteldacher sind bei Garagen, Carports, Nebengebaude und Anbauten auch
Flachdécher oder Pultdacher moglich. Dachneigung von 0° bis 15°.

Als Dacheindeckung sind Dachziegel und ziegelartige Betondachsteine in den Farben

naturrot bis rotbraun und grau bis anthrazit zugelassen, bei Pultdécher sind zuséatzlich
beschichtete Blecheindeckungen, sowie Alubleche in Rot-, Braun- und Grauténen und

Die maximale firstseitige Wandhdhe von Garagen mit Pultdach wird auf 3,75 m

Bei Anbau an Bestandsgaragen ist deren Firstrichtung und Dachneigung zu Gbernehmen.

Garagen / Carports sind nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen zulassig.
Stellplatze kénnen auch auf3erhalb der Baugrenzen angelegt werden.

Zur Minimierung des Anfalls von Niederschlagswasser wird empfohlen, den Anteil der
befestigten Flache auf das unumgangliche MalR zu beschranken und Park- und
Stellflachen ,sickerfahig” bzw. ,wasserdurchlassig” zu gestalten.

Der Bereich zwischen Wohnhaus und Garage/Carport kann auch mit einer Trans-
parenten- oder Blechbedachung und einer Dachneigung von 5° bis 15° erstellt werden.

Bei Errichtung der Haupt- und Nebengebédude muss das Gelande dem Stral3enniveau

Die FertigfuBbodenhdhe im Erdgeschoss der Gebaude und Garagen darf in der Mitte der
gemeinsamen Grenze zwischen Grundstiick und StralRe nicht mehr als 30 cm Uber

Die Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO (starre Verweisung: ,in der Fassung
vom 01.06.2021") sind einzuhalten. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung.

Freiflachen, die nicht dem Verkehr bzw. dem Parken dienen, sind zu begriinen.

3. Bauweise
3.1
4. Gestaltung
4.1 Dachform flr Hauptgebaude:
Als Dachform sind zugelassen:
einer Dachneigung von 5° bis 15° flr Hauptgebaude.
4.2 Dacheindeckung fiir Hauptgebaude:
Titanzink zulassig.
4.3 Firstrichtung:
laufen.
4.4 Baukorper:
ein quadratischer Baukdrper zugelassen.
4.5 Dachgauben:
betragen.
4.6 Dachuberstande:
Folgende Dachiberstéande sind zuléssig:
4.7 Wintergarten, Uberdachte Terrassen, Balkone:
4.8 Solar-, Photovoltaik- / PV-Anlagen:
OK Solarmodul angeordnet werden.
4.9 Lichtgraben:
Lichtgraben zur Belichtung von Kellerraumen sind erlaubt.
4.10
werden.
Flachdécher mit Extensivbegriinung sind zu empfehlen.
Titanzink erlaubt.
festgelegt.
5. Lage und Gelédnde
5.1 Hohenlage der baulichen Anlage:
angepasst werden.
Oberkante Stral3e liegen.
5.2 Abstandsflachen:
6. Freiflachen und Verkehrsflachen
6.1 Freiflachen:
6.2 Verkehrsflachen:

Asphaltierte Oberflachen sind nur im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig.
Fur befestigte Flachen auf Privatgrundstiicken sind ausschlieZlich sickerfahige Belage
wie Pflastersteine oder wassergebundene Decken zuléssig.

Einfriedungen im Bereich von Garagenzufahrten und Stellplatzen sind bis 5,00 m zum

Zur Einfriedung der Baugrundstiicke entlang der Stral3e ist ein Abstand zur Strafl3e von

Die maximale Ho6he von Einfriedungen werden auf 1,20 m festgelegt. Einfriedungen
missen sockellos sein und einen Bodenabstand von 10 cm einhalten.
Sichtschutzstreifen zum 6ffentlichen Straf3enraum hin sind unzulassig.

An seitlichen und riickwartigen Grundstticksgrenzen sind Einfriedungen bis zu einer max.

Die Einfriedungen kénnen auch als Mauern oder Gabionen mit Unterbrechungen
ausgefihrt werden, diese sind alle 5 m um mindestens 1 m zu unterbrechen und zu

Innerhalb des Sichtdreiecks darf die Sicht ab 0,80 m uber StralRenoberkante nicht
behindert werden. In diesem Bereich sollten, wenn mdglich, keine Einfriedungen errichtet
werden. Sollte dies nicht mdglich sein, dirfen im Bereich des Sichtdreiecks die Zaune die
Hohe von 0,80 m, gemessen ab Stral3enoberkante, nicht Giberschreiten.

@ neu zu pflanzende Baume. Arten It. Pflanzenverzeichnis.

Je 250 m2 unbebauter Grundstiicksflache ist ein Baum It. Pflanzenverzeichnis zu

Generell ist die Pflanzung von buntlaubigen und -nadeligen Gehdlzen mit extremen
Wouchsformen, Trauer- und Hangeformen, exotischen Gehélzen und streng geschnit-

Niedrigwichsige Baume im Vorgartenbereich werden nicht auf die zu pflanzenden

Der Erhalt der Baume ist durch regelmafige Entwicklungspflege zu sichern.
Geholzstrukturen sind durch eine Fachfirma oder von geschultem Personal zu pflegen.
Kappschnitte sind dabei untersagt. Bei Ausfall einer Pflanzung ist gleichwertiger Ersatz

Die Pflanzung von Baumen und Strauchern ist spatestens in der darauffolgenden
Pflanzperiode nach Bezug bzw. Fertigstellung zu erstellen.

MindestpflanzgréRe und -qualitat: H 3xv STU 12-14, bei Obst STU 8-10

7. Einfriedungen
7.1
StralRenraum nicht zul&ssig.
7.2
0,50 m einzuhalten.
7.3
7.4
Hohe von 2,00 m zuléssig.
begrinen.
7.5
8. Griunordnerische Mal3nahmen
8.1
Standort kann verschoben werden.
8.2
pflanzen.
tenen Formhecken verboten.
Baume angerechnet.
8.3
innerhalb einer Pflanzperiode zu leisten.
8.4 Ausfuhrungszeitraum:
8.5
8.6

Im Bereich von Sichtdreiecken sind Pflanzungen héher als 80 cm nicht zulassig.
Einzelne hochstammige, in Sichthéhe unbelaubte Baume mit einen Astansatz nicht unter
2,50 m, gemessen von fertiger Pflanzstandortoberkante, konnen nach Ricksprache mit
der Gemeinde zugelassen werden.

Die Griunflachen der Sichtdreiecke aul3erhalb von Garten sind mit Rasen / Schotterrasen
zu begriinen.

Pflanzenverzeichnis:

Baume:

Art/Sorte deutscher Name
Carpinus betulus Hainbuche
Mespilus germanica Mispel

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde
Acer campestre Feldahorn

Salix alba Silber-Weide
Salix fragilis Bruch-Weide
Ulmus glabra Bergulme

alle Obstarten alle Obstarten
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Hinweise und Empfehlungen

Kleinbdume und GroRstraucher: 9.
Cornus mas Kornelkirsche 9.1
Corylus avellana Haselnul3

Prunus spinosa Schlehe

Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus u. lantana Schneeball

Amelanchier ovaliis Felsenbirne 9.2

Mittelgrof3e Straucher:

Buddleja davidii-Hybriden
Forsythia in Sorten
Kokwitzia amabilis
Philadelphus coronarius
Ribes sanguineum in Sorten
Rosa canina

Rosa rugosa

Spiraea * vanhouttei
Weigela Hybriden in Sorten

Straucher:

Cornus mas

Corylus avellana

Prunus spinosa

Sambucus nigra

Viburnum opulus u. lantana
Amelanchier ovaliis
Buddleja davidii-Hybriden
Forsythia in Sorten
Kokwitzia amabilis
Philadelphus coronarius
Ribes sanguineum in Sorten
Rosa canina

Rosa rugosa

Spiraea * vanhoulttei
Weigela Hybriden in Sorten
Syringa in Sorten
Crataegus i. Arten

Rubus in Sorten

Cornus sanguineum
Clematis vitalba

Sambucus racemosa
Prunus padus

Viburnum lantana

Schmetterlingsstrauch 9.3

Goldgléckechen
Kolkwitzie
Pfeiffenstrauch
Zierjohannisbeere
Wildrose
Apfelrose
Prachtspiere
Weigelie

Kornelkirsche
Haselnul3

Schlehe

Holunder

Schneeball
Felsenbirne
Schmetterlingsstrauch
Goldgléckchen
Kolkwitzie
Pfeiffenstrauch
Zierjohannisbeere
Wildrose 94
Apfelrose

Prachtspiere

Weigelie

Flieder

Weilddorn
Brom-/Himbeere

roter Hartriegel
gewdhnliche Waldrebe
roter Holunder
gewdhnliche Traubenkirsche
wolliger Schneeball

Nachrichtliche Hinweise:

Bei historischen Bodenfunden ist sofort das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege,
die untere Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Alt6tting und der Ortsheimat-
pfleger zu verstandigen.

Altlasten:

Sollten wahrend der BaumalRnahme Bodenauffélligkeiten angetroffen werden, die auf
eine Altlast 0.4. hinweisen, sind das Landratsamt Alt6tting und das Wasserwirtschaftsamt
Traunstein zu verstandigen.

Immissionen:

Es wird unvermeidbar sein, dass von landwirtschaftlichen Betrieben und der Bewirt-
schaftung umliegender landwirtschaftlicher Nutzflachen Emissionen wie Larm, Staub ,
Geruche sowie Insektenzuflug ausgehen. Diese Emissionen kénnen auch zu uniblichen
Zeiten, wie nachts oder an Sonn- und Feiertagen auftreten. Daher missen Bauwerber
schriftlich darauf aufmerksam gemacht werden, dass diese Immissionen auf dem
gesamten Planungsgebiet unentgeltlich und entschadigungslos zu dulden sind.

StralRenemissionen KrStr. AO 5: Mit Einwirkungen aus dem StraBenverkehr muss
gerechnet werden. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass sich die Bauvorhaben
im Einwirkungsbereich der StraBenemissionen befinden. Eventuell kiinftige Forderungen
auf die Erstattung von Larmsanierungsmaflnahmen durch den Straf3enbaulasttrager
kénnen daher geman Ziffer VI/15 (2) der Verkehrslarmschutz-Erstattungsrichtlinien durch
den Eigentimer nicht geltend gemacht werden.

Larmimmission: Die Immissionsgrenzwerte (Orientierungswerte des Beiblatts 1 der DIN
18005-1) der 16. BImSchV (tags: 59 dB(A), nachts: 49 dB(A)) werden der Uberschlagigen
Berechnung nach bei den an der KreisstraRe AO 5 am nachsten gelegenen Grundstiicks-

und auch Baugrenzen knapp tberschritten. Daher wird fur die Parzellen 3, 5 und 6 empfoh-
len, die schutzbedirftigen Raume nach DIN 4109-01:2018-01 nicht auf der straRenzugewand-

ten Seite zu errichten oder alternativ mit einer dezentralen Raumbeliiftung auszustatten.

Schutzmalnahmen bei Baumpflanzungen

Bei Baumpflanzungen ist ein Abstand von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln, Gas,
Kanal, Wasser etc. einzuhalten. Wenn nicht méglich, sind geeignete Schutzmaflinahmen
in Absprache mit den jeweiligen Versorgungstragern, gemaf dem "Merkblatt Gber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Deutschen Forschungsge-
sellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen zu treffen.

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen missen versickert und Oberflachenbe-
festigung von oberirdischen Stellplatzen muss wasserdurchlassig (Pflastersteine mit
Rasenfugen, Schotterrasen oder Rasengittersteine) ausgefiihrt werden. Bei der Ver-
sickerung von Niederschlagswasser sind die ,Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser* TRENGW (AlIMBI.
Nr. 3/2000 S. 84) vom 07.Februar 2000 zu beachten. Insbesondere wird darauf ver-
wiesen, dass grundséatzlich die Flachenversickerung tber Rigolen oder Sickerrohren
anzustreben ist.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht ist nur anzu-
wenden, wenn zwingende Griinde eine der vorgenannten Lésungen ausschliel3en.

Bei der geplanten Einleitung bzw. Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser
in den Untergrund ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) vom
01.Januar 2000 zu beachten.

Verschmutzte Niederschlagswasser dirfen jedoch nur nach Vorbehandlung ent-
sprechend der ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” der Abwasser-
technischen Vereinigung in den Untergrund eingeleitet werden, oder sind dem stéd-
tischen Kanalnetz zuzufiihren.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind
die Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

Richtlinie GW 125 ist zu beachten.

Oberflachen- und Schichtwasser

Zum Schutz vor eventuell méglichem wild abflieBendem Oberflachen- und Schichtwasser
aus den oberhalb angrenzenden Flachen sind eigenverantwortlich Objektschutzmal3-
nahmen durchzufiihren. Dabei ist der § 37 WHG — WasserabfluR — der seit 01.03.2010
glltigen neuen Fassung des Wasserhaushaltsgesetzes vom 31.Juli 2009 entsprechend
zu beachten.

Regenwassernutzung:

Auf die Moglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewasserung und WC-
Spillung wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach
AVBWasserV dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem
sicherzustellen, dass keine Riuckwirkungen auf das private und 6ffentliche
Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

Es ist verpflichtend, die Neubauten mit einer Teilversorgung aus regenerativen
Energiequellen (z. B. Sonnenkollektoren, Warmepumpen, Photovoltaik) auszustatten,
um den Anforderungen des Klimaschutzes Rechnung zu tragen.

Bayernwerk: Fur Kabelhausanschliisse dirfen nur marktibliche und zugelassene
Einfihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden.
Ein Prifungsnachweis der Einfiihrung ist nach Aufforderung vorzulegen.
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Nutzungsschablone Nutzungsschablone

Bauparzellen|1-4, 7 u. 8 Bauparzellen|1-4, 7 u. 8
fur SD,WD, ZD fur PD
N - NN o [N
(0] (0]
GRZ 0,4 GFzZ 0,8 GRZ 0,4 GFz 0,8
5 O WH max. | FH max. WH max. FH max.
6,40 8,35 5,80 7,80
334/3 E max. 2 WE E max. 2 WE
SD,WD, ZD | DN 20°- 32° PD DN 5°- 15°

Bauparzellen Bauparzellen

fur SD,WD, ZD fur PD

e Nd 1ol JE\
(@) (@)
GRZ 0,4 GFZ 0,8 GRZ 0,4 GFZ 0,8

WH max. | FH max. WH max. | FH max.
6,40 835 | 5,80 7,80

E max. 4 WE E

323/6
max. 4 WE

SD,WD, ZD | DN 20°- 32° PD DN 5°-15°

334/7 Nutzungsschablone Nutzungsschablone /E/E/
(@]

=

Schema der Nutzungsschablone

: Art der Baulichen Nutzung. Allgemeines Wohngebiet
E = Bauweise, Nur Einzelhduse zulassig (E)
GRZ 0,4 = max. zulassige Grundflachenzahl
GRZ 0,8 = max. zulassige Geschossflachenzahl
2 WE / 4 WE = max. Anzahl der Wohneinheiten
FH max. = max. zuléssige Firsthéhe in Meter
WH max. 6,40 = (SD, WD, ZD) max. zulassige Wandhohe in Meter
WH max. 5,80 = (PD) max. zulassige Wandhdhe in Meter
SD, WD = Dachform, SD = Satteldach, WD = Walmdach
ZD, PD ZD = Zeltdach, PD = Pultdach
DN 20° - 32° = Dachneigung in Grad (SD, WD, ZD)
DN 5° - 15° = Dachneigung in Grad (PD)
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Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss (§2 Abs. 1 BauGB)
Die Gemeinde Perach hat am 24.09.2020 die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 8 ,An der Pergerstral3e” beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 01.10.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Die Gemeinde Perach hat mit Beschluss vom 10.11.2021 den Entwurf der 2.
Anderug des Bebauungsplanes Nr. 8 ,An der Pergerstrae” i. f. F. vom
10.11.2021 gehbilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

3. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung
gemar § 3 (2) und § 9 (8) BauGB vom 03.03.2022 bis 04.04.2022 in der Ge-
meindekanzlei Perach offentlich ausgelegt.
Ort und Zeit der Auslegung wurden am 21.02.2022 ortsiiblich durch Anschlag
an der Gemeindetafel bekannt gemacht.

4. Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,An der Perger-
straRe” wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belangen ge-
maf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.03.2022 bis einschlieRlich
04.04.2022 beteiligt. Die im Rahmen der Birgerbeteiligung und der Anhdérung

der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange vorgetragenen Anregungen wur-
den vom Gemeinderat in der 6ffentlichen Sitzung am 20.04.2022 behandelt
und zur Einarbeitung in den Entwurf beschlossen.

5. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Die Gemeinde Perach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 20.04.2022
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,An der Pergerstrale* geman
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Perach, den .....cccooeevveeervinnnnnn.

Georg Eder, 1. Burgermeister

6. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gemaf § 10 Abs. 3 BauGB wurde am
....................... ortsuiblich bekanntgemacht.
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung wird seit diesem
Tag zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolge der 88 44 Abs. 3 und 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Perach, den ......ccooevvvenennnnn.

Georg Eder, 1. Burgermeister

2. Anderung
des Bebauungsplanes - Nr. 8

"An der Pergerstral3e"

Bebauungsplan Nr. 8 ,An der Pergerstrae” mit Inkrafttreten vom 28. Oktober 1993
1. Anderung mit Inkrafttreten vom 27. November 1996
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