GEMEINDE

PERACH

BEBAUUNGSPLAN NR.8 "AN DER PERGERSTRASSE”
SATZUNG

§ 1

§ 4

Bebauungsplan und Griinordnungsplan

Die griinordnerischen Festsetzungen sind im Bebauungsplan beinhaltet. Der Bebauungspian
vom 08.12.1992 mit Anderungen bzw. Erglnzungen vom ............. sind wesentliche Be—
standteile dieser Satzung.

Geltungsbereich

:ndlgl“d fir die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist die Darstellung
an.

Art der baulichen Nutzung
Das Bebauungsgebiet wird als Aligemeines Wohngebiet
gemdB 84 BauNV festgesetzt.
MaP der baulichen Nutmngi
Soweit sich aus der Ausnutzung der {iberboubaren Fldchen nicht gere Werte ergeben,
werden die im Plan Grundfldchen — bzw. Geschopfldchenzahlen festgesetzt.
DachgeschoBausbau ist grundsatzlich zuldssig und erwlinscht.
Bauweise
Gemdp den Ein im Bebauun erden folgende Bauweisen festgesetzt:
1. Offene Bauweise (522 Abs. 2 : b s
Die Gebdude miissen als Einzelhduser oder Doppelhduser errichtet werden .

Uberbaubare und nicht Obcbwbcre Grundstilcksfidchen /Abstandsfidchen

Auf den nicht {berbaubaren
BauNVO unzuldssig.

dchen sind Nebengebdude im Sinne des §14

|

Stellung der baulichen
Die Firstrichtungen sind in jedem Fall parallel zur Langsseite des Gebdudes zu legen.

Gestaltung der baulichen

Innerhalb einer in weise (iberbaubaren Flache sind bei unterschiedlichen
Mﬂﬁm abzustimmen. Zur baukérperlichen und archi—
im des Genehmigungsverfahrens sind die Housgruppen im

tektonischen Beurteilung

Zusammenhang

(1) Dacher:

Alle Houp sind mit

e TRt Bt i o g b et
kann die Firstrich auch gthwmhm

Fir Bauzellen gilt die gleiche Vi wie fiir die

gind als Planeintrag jeweils angegeben.
Die Dachdeckung hat mit roten oder Pfannen zu erfolgen.

(2) Dachaufbauten und sonstige Dach te:
Dachaufbauten und sonstige Dachelemente sind nur zuldssig, wenn sie sich in Form,
Material, GrPe und Anzahl der Houptdachfidche unterordnen.

(3 AuRenwdnde:

§ 14

Griinordnung

1. OFFENTUCHE GRUNFLACHEN

1.1 Die Bepflanzung der 8ffentlichen Griinfldchen gem. Plandarstellung erfolgt mit den Arten gem.
Pflanzenverzeichnis 1 (bei Bdumen).
Soweit Sffentliche Strauchpflanzungen erfolgen, sind die Arten gem. Verzeichnis 2 zu bevor-
zugen, wenn es die Platzverhdlitnisse und die Funktion der Flachen zulassen.

1.2 Die Bodendeckung der dffentlichen Griinstreifen erfolgt, wenn im Plan nichts anderes angege—
ben, durch Schotterrasen bzw. Wiese. GroPfiachige Bodendeckerpflanzungen sind nicht zuldssig.

1.3 Kleiner Mihlbach
An der Ostseite des Baches wird ein mindestens 4m (z.T. 5m) breiter &ffentlicher Griinstreifen
mit FuPweg festgesetzt. Der FuPweg verlduft (berwiegend entiang der privaten Grundstilcks—
grenzen mit einer Breite von mindestens 1,2m und héchstens 1,6m.
Zwischen Weg und Bach wird ein &ffentlicher Grilnstreifen mit einer Breite von mindestens
2,5m festgesetzt.
Die am Bach vorhandenen Gehdizbestdnde (Weiden, Birken und Pappein) sind zu erhalten. Sie
werden durch weitere Pflanzungen von ousschlieBlich Weiden und Erlen sowie evtl. Birken
und Eichen ergdnzt.
Die Bodenbedeckung/Unterpflanzung auf diesem Griinstreifen erfolgt ausschlieBlich durch
extensive Wiese.

2. PRIVATE GRUNFLACHEN

2.1 In jedem Privatgarten ist mindestens 1 Baum pro 250qm Grundstiicksfidche zu pfianzen.
Zugelassen sind Bdume der Pflanzlisten 1 und 2. Soweit im Plan mit dem dargesteliten Plan—
zeichen bereits Bdume eingetragen sind, ist der Standort vorgeschrieben.

2.2 Bei der privaten Gartenbepflanzung sollen die Arten gem. Pflanzenlisten 1 bis 3 bevorzugt
werden, soweit es die Platzverhditnisse zulassen und keine Gefdhrdungen fiir Kleinkinder
(giftige Arten) bestehen.

2.3 Eine Verlagerung der Einzelboumstandorte ist nur in Einzelfdllen (im Rahmen
der Eingriinungspldne gem. 5.) bei Zustimmung der Gemeinde mdglich, Die vorgeschriebenen
Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung des jeweiligen Baus folgenden Pflanzperiode her—
2ustellen und t zu pflegen. Eine Abnahme der Pflanzungen durch die Gemeinde oder
das Landratsamt bleibt vorbehalten.

2.4 Weitbach
Entlang des Weitbaches wird auf der Ostseite (HOK) eine freiwachsende private Hecke mit
mindestens 2,5m Breite festgesetzt. Die Hecke mup zu mindestens 60X ous heimischen Ge—
h8lzen (2.B. den Arten gem. Pflanzenverzeichnis 2) bestehen. Im Bereich des Kinderspielplatzes

sind giftige Gehdlze unzuldssig.
3. ZU BEVORZUGENDE PFLANZENARTEN UND FESTSETZUNG DER PFLANZGROSSEN

Bei den im privaten und &ffentlichen Bereich Bdumen sind zu bevorzugen (die
Elglqul" Arten im Einzelfall hdngt von den jeweiligen Standort— und Umgebungs-
m:: BAUME
Heimische Obstgehdize sowie Acer campestre (Feldahorn)
Acer platanoides (Spitzahom) Acer pseudoplatanus (Bergahom)
Aesculus hippocastanum (Kastanie) ~—  "Baumanii" -oh(m Frucht)
Betula pendula (Sandbirke betulus (Hainbuche)
Fogus sylvatica (Rotbuche Fraxinus excelsior (Esche)

regia (Wainup Populus tremula (Zitterpappel)

avium ( ) Quercus robur (Stieleiche
Salix caprea (Katzchenweide) Sorbus intermedia (Schw. Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Eberesche) Tilia cordata (Winterfinde)
Tilia platiphyllos (Sommerlinde)

PflanzgréPen an StroBen: StU mind. 18-20 sonst: StU mind. 14— 16
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§ 13

(3) AuBenwande:

Die AuPenwdnde sind in Mauerwerks— oder Holzkonstruktion zuldssig.
MauerwerksauBenwdnde sind zu verputzen (Omamentputze sind unzuldssig) oder mit
einer senkrechten Holzschalung zu versehen

Bei HolzkonstruktionsauBenwdanden sind nur Holzschalungen als Oberfldche zuldssig.
mmmmmms:mmmwm

Auf die Brandabstandsregelungen der BayBO bei HolzouPenwdnden wird hingewiesen.

Wanddffnungen:
Fenster und Fenstertiiren sollen stehendes Format haben.
Fenster (ber 1,00m Hbhe sind mit Sprossen zu gliedern.
Garagentore sind nur in einer Breite bis zu 2,50m zuldssig. Aneinandergereihte Garagentore
( )mﬂum durch einen mindestens 0,25m breiten Wandpfeiler getrennt werden.
5) Balkone:

Balkone sind einheitlich in Holz— oder Stahlbauweise zu erstellen. Beton ist nur bei

den Balkon— Bodenplatten erlaubt.
(8) Kniestdcke:
Die Kniestockhdhe ist definiert als senkrechter Abstand von OK Rohdecke bis OK FuPpfette.
Fiir die mit "E+D" bezeichneten de ist eine maximale
Kniestockhdhe im DachgeschoB von 1,60m zuldssig, wobei das DachgeschoB ein VoligeschoP
werden darf.
Fiir alle anderen Dachgeschosse, die iiber zwei Voligeschossen liegen, ist eine maximale
Kniestockhdhe von 0,40m zuldssig, wobei diese Dachgeschosse keine Voligeschosse werden
Fiir die Wohnanlage mit Tiefgarage ist ein Kniestock von maximal 0.80m zuldssig,
wobei das DachgeschoP ein Vollgeschop werden darf.

(4)

Héhenlage der Gebdude
Bei Errichtung der Houpt- und Nebengebdude darf die natilrliche Geldndeoberfldche nicht
verndert werden,

Kellergeschosse von Gebduden dirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden.
mFMmhMEMmMWnHIMWO.MM

dem natlirlichen Geldnde liegen, straPenseitig nicht mehr als 0,30m iber OK StraBe (Bordstein).

Garagen — Stellpldtze und Garagen

Garagen— Stellplatze, Garagen, und deren Ein— und Ausfahrten
sind nur ouf den im Plan festgesetzten Fldchen
ummam&unmm.amnmwww
des Geldndes

Rahmen des ist fiir jede Wohneinheit mindestens 1 Garagen—
stellplatz nachzuweisen. Bei wohnungsanlagen ist eine ausreichende Zahl von Besucher—

"

Geh —, Fahr — und Leitungsrechte

Die im Plan Geh— und Fahrtrechte werden

sten der Allgemeinheit,
die Fldchen fiir zugunsten der jeweiligen festgesetzt.

Antennen und Freileitungen

AuBenantennen (insbesondere Satellitenschilssein) und Freileitungen sind unerwiinscht.

Millbehdlter

Millbehdlter sind im Zusammenhang mit den Gebduden oder Einfriedungen einzubauen. Die freie
Aufstellung ist nicht zuldssig.

in einem dem Baugenehmigungsverfahren beigefligten AuBenanlageplan nachzuweisen.

§ 17

Der Bebauungsplan

PflanzgréBen an StraBen: StU mind. 18-20 sonst: StU mind. 14-16

VERZEICHNIS 22  HEIMISCHE STRAUCHER
¢ vgl. Hinweise zur Giftklasse wg. eingeschrdnkter Verwendbarkeit (unter Nr. 4) |

Comus mas (Kornelkirsche) Comus sanguinea (Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel) Crataegus monogyna (WeiBdom)
Crathaegus oxyacantha (WeiBdom) Euonymus europ. (Pfaffenhitchen)**
Ligustrum vulgare (Liguster)* . Lonicara xylost. (Heckenkirsche)*
Prunus padus (Troubenkirsche) Prunus Schiehe)

Rhamnus cathartica (Kreuzdom) Rhomnus frangula (Foulbaum)

Rosa canina (Hmd-rol? Rosa multifiora (Vielbl. Rose)

Rosa Rugosa (Apfeirose Rosa rubiginosa (Zaunrose)
Sambucus nigra (Holunder) Vibumum Lantana (Schneeball)
Vibumum opulus (Gem.Schneeball)*

PflanzgréBe:  mind. Str. 2xv. 60100

4. PFLANZVERBOTE (NEGATIVUSTEN)

Folgende Arten diirfen weder bei den festgesetzten noch bei sonstigen Pflanzungen verwendet
werden (* = Angabe zur Giftkiosse; vgl. unten)

Chamaecyparis (Scheinzypresse in allen Arten und Formen)
Thujo (Lebensboum; in allen Arten und Formen)***
Juniperus sabina (Sadebaum)***

Juniperus virginiana (virg. Zeder)***

Taxus baccata (Ebe)**

Picea i.S. (Fichten)

Trauer— (Hange—)formen einheimischer oder fremder Arten

Folgende Arten (nur Auswahl) sind im Privatbereich nur eingeschrankt, im &ffentiichen Bereich
nicht verwendbar, da sie It. einer Liste giftiger Pflanzenarten des Bundesministers fiir Jugend,
Familie und Gesundheit (Bekanntmachung MABI Nr. 21/1976) *giftig bzw. **stork giftig oder
essgehr stark giftig (akut lebensgefdhriich) sind.

Daphne mecereum (Seidelbast)*** Euonimus europgeus (Pfaffenhiitchen)**
Labumum spec. (Goldregen)** Ligustrum vulgare (Liguster)*

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)* Vibumum Opulus (Gemeiner Schneeball)*

5. FREIFLACHENPLANE /EINGRUNUNGSPLANE

Im Bauantrag ist die vorgesehene Eingriinung (mit Angabe der vorgesehenen Arten) im Map-

stab 1:100 darzustellen. Wenn von den Festsetzungen abgewichen werden soll, ist ein geson—

derter EINGRUNUNGSPLAN beizufiigen. Bei gewerblicher Nutzung und bei Mehrfamilienhdusem ist
ein AUSSENANLAGENPLAN mit dem Bauantrag ammgo- oder AuPenanlagenplane
sind von fachlich qualifizierten Planfertigem

6. EINFRIEDUNGEN

Smmﬁtﬂidmw sind nur ols Holzzdune (Staketen; Hanichel) bis max. 1,0m zulde-
sig. Im von Sichtdreiecken diirfen Einfriedungen max. 0,8m hoch sein. Fiir seitliche und
riickwdrtige Einfriedungen sind auch Maschendrahtzdune bis 1,0m Hdhe zugelassen.
Durchloufende Zaunfundamente sind untersagt. Zul3ssig sind Punktfundamente. Sofern eine Ab—
grenzung zwischen den Grundstiicken durch Moschendrahtzdune erfolgt, sollen diese durch
lockere, freiwachsende Hecken oder Strouchgruppen hinterpflanzt werden.

Durch strengen Schnitt abweisende Heckenformen sind entlang der &ffentlichen StraBen und
Wege nicht zugelassen, und sollten auch grundsétzlich vermieden werden.

7. BELAGE

WkwwﬁﬂmmdPum&mm“hwmIWBmeuhm—
'tl.t.t“";:gos sandgeschidmmte Kies— oder Schotterdecken, Natur— oder Betonsteinpflaster

8. SICHTDREIECKE 3

in Sichtdreiecken sind keine Sichthindemisse (ber 0,8Bm Hdhe zugelassen, ausgenommen Bdume,
wenn das Lichtraumprofil beachtet wird (Kronenansatz > 2,5m oder entsprechender Abstand
vom StraBenrand) und nicht durch zu groPe Pflanzdichte Sichtbehinderungen erfoigen.

Inkrafttreten der Satzung

WMPM“!M&PGWQW”W(M).MN

und 24 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayemn (GO), Art. 91 der Ba Bauordnung
(BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) — sdmtiiche Vor-
schriften in der jeweils geltenden Fassung, diesen Bebauungsplon als Satzung.

wird gemdB §12 BouGB mit dem Tage der ortsiiblichen Bekanntmachung der
Genehmigung rechtsverbindlich,
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