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1.0 ERLAUTERUNGSBERICHT

1.1 ZUSAMMENHANG ZUR UBERGEORDNETEN PLANUNG

Das LaﬁEratsamtrAltétting (SG: Raumordnung und
Strukturentwicklung) ist -beauftragt, fir das
Gemeindegebiet Perach einen Fldchennutzungs-
plan zu erstellen. .

Dieser ist bereits seit 1988 in Bearbeitung.
Den Landschaftsplan erstellt Landschafts-
architekt Dieter L&schner aus Altdtting.

Die Plangrundsticke werden: darin als (DG) Dorf-

gebiet ausgewiésen.

Der Planungsbereich liegt im Zentrum des Ortes
Perach und ist mit bestehenden Bebauungen,

dérflichen Charakters, umschlossen.

Die Ausweisung eines allgemeinEn  Wohngebiets
bietét sich durch die runduh angrenzende Bebau-
ung geradezu an und -widerspricht nicht den
Zielvorstellungen des in Aufstellung befindlichen
Fldchennutzungsplanes. :

AnlaB der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.8
"An der PergerstraBé" ist eine groBe Nachfrage
von Peracher Bﬁrgern'nach Baugrundstﬁckeh, '

Mietwohnungen und Eigentumswohnungen.
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1.2 ZIELE UND PLANUNGSKONZEPT

B |

BEBAUUNG

Bei der Planung wurde darauf geachtet, diesen
sensiblen Bereich im Zentrum des Ortes Perach’
ortsplanerisch der angrenzenden dorflichen Be-
bauung anzupassen und den Blick zur Kirche mit
Kirchberg freizuhalten.

Durch die aufgelockerte lédndliche Bebauung und
Gebdude mit E+D bleiben auch nacﬁ einer Bebauung
Sichtbeziehungen von der PergerstraBe zur Kirche
erhalten.

Westlich vom Kerngebiet entsteht eine Wohnanlage
(Am MOhlbach), dié mit schlichter, l&dndlicher
Hofbebauung gestaltet werden soll und sich dem

ortlichen Baustil anpaBt.
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£

ZIELE UND PLANUNGSKONZEPT

ERSCHLIEBUNG

Ein Teil des Baugebietes wird Uber eine RingstraBe
(Josef—Engl-StraBe) mit Anbindung an die Haupt:
straBe (KrStr. Aﬁ 5) erschlossen.

Die neu geplanten Geb&dude E+D im AnschluB an die
PergerstraBe werden Uber diese auch erschlossen,
dabei soll die PergerstraBe auf 4 m Fahrbahn und

2 m Schotterrasen verbreitert und ausgebaut werden.

Im Zuge des Bebauungsplanes entsteht fir das be-
stehende Dorf und das geplante Baugebiet ein ideales
FuBwegenetz mit Zentrumcharakter, dabei werden

alle Ortsteile werbunden.

Bei der gesamten ErschlieBungsplanung wird be-
sonders: darauf geachtet, die befestigten Fahrbahn-
flachen so gering-als mdglich auszubéuen, dafir
werden fir FuB- und Radwege sowie StraBenbe-
festigungen, Kurzparkstreifen und Ausweichstellen
fir PKW wassergebundene Decken angelegt.

Die gesamte ErschlieBung wird behindertengerecht

angelegt
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zu 1.2 ZIELE UND PLANUNGSKONZEPT
1.2.3 GRUNORDNUNG
Bestand:

Auf dem zur Bebauung vorgesehenen Geldnde sind bis
auf einen privaten Obstbaumbestand keine Gehdlz-
bestédnde vorhanden.

Der Obstbaumbestand kann im Rahmen der ErschlieBung
weitgehend erhalten werden.

Entlang des kleinen Mihlbaches befindet sich ein
Baumbestand aus Birken sowie Weiden und Pappeln,
der ebenfalls erhalten und ergédnzt werden soll.
Diesbezigliche Festsetzungen sind im Plan-einge-

arbeitet.

Offentlich:

Zur 6ffentlichen Durchfihrung des Baugebietes er-
folgen entlang der verbreiterten Pergerstrale,
sowie an der Zufahrt von der KreisstraBe Baum-
pflanzungen.

Soweit die wverfigbare Breite des Pflanzstreifens zu

gering ist, stehen die angrenzenden Garten als

Wurzelraum zur Verfigung, da durchlaufende Beton-

fundamente bei Z&unen grundsdtzlich untersagt
sind.

Die dariiber hinausgehende Gliederung des neuen
Wohngebietes erfolgt durch Pflanzenfestsetzungen

fir die groBen Privatgrundsticke.

Neben den beiden HaupterschlieBungsringen "Perger-
straBe"” und "Innere RingstraBe" (Josef-Engl-Strafe)
wird das Gebiet durch ein Wegenetz mit reduzierter
Geschwindigkeit und deutlicher Absetzung durch
Belagsgestaltung erschlossen (FuB-.und Fahrwege) .
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1.

ZIELE - UND PLANUNGSKONZEPT

Privat:

- Durch die grofizigige Flichenaufteilung kann auch

das fir das Ortsbild wichtige GroBgrin auf Pri-
vatgrund vorgesehen werden.
Soweit die Baumstandorte fir das Gesamtbild

wichtig sind, wurden diese im Plan bereits dar-

gestellt. Die Standorte sind als "winschenswerte

Standorte dargestellt", begrenzte Verschiebungen
sind im Rahmen der Bauantrége mdglich. Bei den
vorgesehenen GrundsticksgrdBen sind im Durch-
schnitt 2 GroBb&ume pro Grundstick mﬁglich;

Fir die Gemeinschaftsfldchen der Wohnanlagen
werden AuBenanlageplédne gefordert, in denen auch

die erforderlichen Kleinkinderspielplatze dar-

gestellt werden.

Die vorgesehenen Tiefgaragen sollen eine Uber-
deckung von mindestens 90 cm zulassen, damit hier

Baumpflanzungen méglich sind.

Sonstiges:
Untergeordnete Wege, Nebenanlagen (z.B. Stell-
pldtze, Grundstickszufahrten) sollen weitgehend

sickerfdahig angelegt werden.
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2.0 FLACHEN- ERSCHLIESSUNGS- UND KOSTENUBERSICHT

2.1 FLACHEN UND NUTZUNG

Art der Nutzung GeschoB- | GRZ GFZ | Nettoflache | Anzahl
§§,1 ff. BauNVO zahl : der Bereiche | Gebdude
2
WA IT (E+1) v 55 15.700 m 10
(E+D) ' _ 16
WA FTiE 0,4 Y,21 2.8e0 m2 27 WE /3
Wohnanlagen '
Nettowohnbauland 18 .580 rn2 80,45
Uffentliche Griin-
und Freiflachen
Gffentliche Griinfliche 680 w2 | 2,95 2
Verkehrsflachen 9
flr innere ErschlieBung 3.820m 16,60 %
Bruttowohnbauland 23.000m? | 100 %
Durchschnittliche GruhdstUcksgrﬁBe Godng

Nettogebdudedichte: Gebdude je ha Nettowohnbauland
Bruttogebaudedichte: ~ Gebdude je ha Bruttowohnbauland
Doppelgaragen:

Einzelgaragen:

PKW-Stellpldatze privat:
PKW-Stellplatze offentlich:

Tiefgaragen-Stellplitze:

Voraussichtliche Einwohnerzahl ca.

174

Nettoeinwohnerdichte: 93 Einwohner je ha Nettowohnbauland

Bruttoeinwohnerdichte: 76 Einwohner je ha Bruttowohnbauland
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2.2 ERSCHLIESSUNG

Lage:

.-

Angrenzende-

Baugebiete/Flurstiicke:

GrdBe:
Geldndeverhdltnisse:

Bodenverhdltnisse:

328, 32813, 333, 324/2, 329/4, -
326, 328/2, 28,

23.000 m°

eben

r e

kiesig-sandiger‘aoden

VerkehrserschlieBung:

StraBenanschluB:
bestehend Uber:

Innere ErschlieBung:
(Neubau) ' :

(wassergebunden)
(Pergerstrafe)

AnschluB an gffentl.
Verkehrsmittel:

‘Wohnweg " 4,50 m breit

. Grinstreifen 1,50 m breit
Gehweg - 2,00 m breit
Wohnweg . 4,00m breit "

HauptstraBe (Kr. AJ 5), Pergersﬁfaﬁe
Karl-Moll-Str. o

Bushaltestalle beim Unterwirt-
ca. 2 Minuten,

dort AnschluB an Gffentliche Bus-
linien in Richtung Alt-/Neu-
dtting und Marktl

Wasserversaorgung:

zentrale Wasservers.:
Trdger:

Oie Anlage ist fUr die Versorgung des neuen Bau-
gebietes mit Trink- und 8rauchwasser voll aus-
reichend. Oas 8augehiet wird in die bestahende
Hauptﬁerscrgungs-aingTeftung eingeschligssan.

varhanden fir den Qrt Perach

Gemeinde Perach
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2.2 ERSCHLIESSUNG (FORTSETZUNG)

Abwasserbeseitigung:

zentrale Kanalisation: vorhanden
Trdger: Gemeinde Perach
Typ der zentralen mechanisch-biologisch

Kldranlage:

Die Entsorgung des neuen Baugebietes erfolgt im
Mischsystem. '

Dachflachenwasser muf3 Uber Versitzgruben dem Grund-
wasser zugefihrt werden.

Einzelkldranlagen
und Versitzgruben nach
DIN 4261: - nicht zuldssig

Energieversorgung:

Strom: ' 0BAG (Bezirksstelle
_ Reischach)

Gas: e

Abfallbesejtigung: Landkreis Altdtting

ausfiihrende Firma Kanzler

Gemeinbedarfsein- Uffentliche Grinfldche
richtungen im
Baugebiet: AR Nahnueg
Spielplatz fir Wohnanlage
"Am Mihlbach"
Im AnschluB an das Spielplatz "Aichmihle"
Baugebiet: 6ffentliche Grinflache

ndrdlich des Baugebietes
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2.3.1

2.3 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

Kosten
DM

Einnahmen
DM

" Wohrweg: Asphalt 1.920

Fahrbahnen und Gehwege

Herstellungskosten: .
Grunderwerb fir4.500 m? & DM 40, --

Folgende MaBnahmen fir Freilegungs-
arbeiten: . 2
StraBenveriegung 360 m° d DM 160,--

Herstellung der Fahrbahnen:

Wohnweg : Pflasterung 960

Gehweg: . wassergebundene 940 m° d 50, -
Decke

Beleuchtung: )
14 Einheiten d DM 2.800,-

Sonstige Kosten:
Vermessung/Notar

180.000, --

657500~

249.600, --
91.200, --
47.000, -~

39.200, -~

38.000,~-

AL

Uffentliche Wege und Platze

Grin- und Freiflachen:

Herstellungskosten:

Anlage als Griinstreifen
zum Wohnweg

(Rasenfldche)
680 m° i DM 40,--

Bdume u. Strducher
pauschal (StraBenbegleitgrin)

ErschlieBungsbeitrag:
90 ¥ der oben genannten Kosten
10%= (75.180,--)

27.200,--

22.000,--_

676.620,--

Ubertrag:

751.800, --

676.620, --
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2.3 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT (FORTSETZUNG)

Obertrag:

Kosten °
oM

Einnahmen
OM

751.800,--

676.620,--

R

Wasserversorgung

Herstellungskosten:

350m neuver Hauptstrang @ 100 a. DM 220,-
30 St.Hausanschlisse 1 1/4" a. DM 800,-

AnschluBbeitrag 1t. Satzung
pro Anschlu 3.050,--DM, ergibt
bei 32 Anschilissen

77.000, --
24.000, --

97.600, --

2.8.4

Abwasserbeseitigung (Mischsystem)

Herstellungskosten:

340 m Schmutzwasserkanal a DM 600,--
(Steinzeug QN 300)

18 Stck. Kontrollschichte a DM 2000, --

30 Stck. Hausanschliisse a DM 1500, --

AnschluBbeitrag 1t. Satzung
pro Anschluf 7200,-- DM, ergibt
bei 32 Anschlissen

204.000, -~

36.000,--

45.000, -~

230.400,--

2.3.5

Sonstige Kosten/Einnahmen

StraBenentwdsserungsanteil

20 ¥ von 240.000,- DM Schmutz-
wasserkanal mit StraBenent-
wasserung

abzigl. 10 % Gemeindeanteil

43.200,--

Obertrag:

1.137.800,--

1.047.820,--
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2.3 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT(FORTSETZUNG)

Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: 1.137.800,-1 1.047.820,--
2.3.6 Nachfolgelasten
Verwaltungseinrichtqngen:
Schulische Einrichtungen:
Gemeinbedarfseinrichtungen:
Uffentliches Verkehrsnetz:
Voraussichtliche Kosten/Einnahhen 1.137.800,-- 1.047.820,--
Ausgaben der Gemeinde 89.980, -~
ErschlieBungskosten je mz: :
= 90 % der Erschliefungskosten 719.820, -HM e s

Nettowohnbauland 18.500’—__._1112 ‘

Reischach, den 1§ .Marz 1993

VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
REISCHACH

/ﬁgyﬂmﬁ

------------

fsverfasser

GEMEINDE PERACH

.Birgermeister




