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Flurnummern im Planungsbereich:
317, 318 (Strake), 350/3, 350/4/Tfl., 350/7, 352/4, 352/5, 352/6, 352/7, 352/10/Tfl.,
363/3 (StraRe), 368/Tfl., 1661/21/Tfl. (Strale) 1661/22/Tfl., 1661/23



1. Planungsabsicht

Die Gemeinde Perach beabsichtigt stidlich der Bahnlinie im Bereich Innviertel eine
Innenbereichssatzung zu erlassen

Mit der Innenbereichssatzung soll die nattirliche Grenze des Ortes auch amtlich do-

kumentiert werden.
Die nachfolgenden Festsetzungen sollen eine geregelte Bebauung ermdglichen.

2. Erlauterungsbericht

2.1 Zusammenhang zur iibergeordneten Planung

Iin dem glltigen Flachennutzungsplan, der vom Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. Dieter
Loschner aus Altétting erstellt wurde, ist der sidliche Planungsbereich (FINr. 318
(StralBe), 350/3, 350/7, 352/4, 352/5, 352/6, 352/7, 352/10/Tfl., 363/3 (Stralle),
368/Tfl.) bereits als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Der nordwestliche Planungsbereich (FINr. 317) ist als Gewerbegebiet (GE) ausge-
wiesen.

Der gesamte Planungsbereich liegt im Siiden des Ortes Perach.

2.2 Ziele und Planungskonzept

2.2.1 ErschlieRung
Das Satzungsgebiet ist von Norden durch den Ort und von Studen tber Westerndorf

(Badeseezufahrt) erreichbar. Zur Parzelle 1 fihrt eine teilausgebaute Gemeindestra-
Re.

2.2.2 Bebauung und Bauweise

Parzelle 1:

Einzelhaus, offene Bauweise

Wohneinheiten: max. 2

Max. Firsthdhe: 8,25 m von Oberkante fertiger FuRboden Erdgeschoss

Max. Wandhéhe: 6,00 m von Oberkante fertiger FuRboden Erdgeschoss
bis Oberkante Dachhaut

Mindestwandhdéhe: 3,00 m von Oberkante fertiger FuBboden Erdgeschoss
bis Oberkante Dachhaut

Dachform: Sattel- und Walmdach

Dachneigung: 15 - 30 Grad

Dacheindeckung: Dachziegel, ziegelartige Betondachsteine

GRZ: 0,35 Grundflachenzahl als Héchstmal}

GFZ: 0,70 Geschossflachenzahl als Hochstmald



Parzelle 2:
offene Bauweise
Max. Firsthohe:
Max. Wandhohe:

Mindestwandhohe:

Dachform u. -neigung:

Dacheindeckung:

GRZ:

GFZ:

abweichende Bauweise:

8,25 m von Oberkante fertiger FuBboden Erdgeschoss
6,00 m von Oberkante fertiger FuBboden Erdgeschoss
bis Oberkante Dachhaut

3,00 m von Oberkante fertiger FuBboden Erdgeschoss
bis Oberkante Dachhaut

Sattel- und Walmdach: 15 — 30 Grad.

Pultdach mit firstseitig gegeneinandergestellten Dachhalf-
ten, mit einer Dachneigung von 10 - 25 Grad bei der zur
Straf’enseite gewandten westlichen Dachhalfte. Fur die
innenliegende ostseitige Pultdachhaélfte ist eine Dachnei-
gung von 5 — 15 Grad zulassig.

Dachziegel oder Blechdeckung

0,6 Grundflachenzahl als Héchstmafl

1,0 Geschossflachenzahl als Hochstmaf

hier werden Baukérper bis zu einer max. Lange von 42 m
und einer max. Breite von 19 m zugelassen

Grundstiicke FINr. 317, 1661/21 und 1661/22

Fur die Grundsticke FINr. 317, 1661/21 und 1661/22 werden keine speziellen Fest-
setzungen getroffen, hier richtet sich die Bebaubarkeit nach § 34 Baugesetzbuch

(BauGB)

3. ErschlieRung

Lage:

Angrenzende Flurstiicke:

Gelandeverhaltnis:

314, 350/4, 352, 352/7, 352/10, 368, 1661,
1661/21, 1661/22

leicht nach Studen und Osten fallend

VerkehrserschlieBung:

Strallenanschluss
bestehend tUber:

Innere ErschlieBung:
(Aus- bzw. Neubau)

BahnhofstralRe oder Westerndorf (Badeseezufahrt)

Bestand

Anschluss an &ffentliche Verkehrsmittel:

Bushaltestelle in Ortsmitte, ca. 5 Minuten, dort An-
schluss an o6ffentliche Buslinien.



Wasserversorgqung:
Zentrale Wasserversorgung: Vorhanden fir den Ort Perach. Wurde im Jahre

2004/2005 durch einen neuen Brunnen und Saug-
behalter inkl. Druckerhéhung erneuert.

Trager: Gemeinde Perach

Die Anlage ist fur die Versorgung der zuséatzlichen Parzellen mit Trink- und Brauch-
wasser voll ausreichend. Die Parzellen werden an die bestehende Hauptleitung an-
geschlossen.

Abwasserbeseitigung:
Zentrale Kanalisation: Vorhanden.

Trager: Gemeinde Perach

Typ der zentralen Klaranlage: = Mechanisch-biologisch.
Wurde im Jahre 2008/2009 durch eine Scheiben-
tauch-Kérperanlage ertiichtigt.

Die Entsorgung innerhalb der Innenbereichssatzung erfolgt durch einen Schmutz-
wasserkanal an die bestehende Kanalisation.

Kieinklaranlage: Nicht zulassig.

Energieversorqung:
Strom: E.ON (Kundencenter Eggenfelden)

Abfallbeseitigung:

Die Abfallentsorgung — Restmill, Verpackungsmaterial und Papier — erfolgt durch
den Landkreis Altétting

Eingriffsregelung:

Er werden folgende MalRnahmen zum Ausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt
erbracht:

Fur die Parzellen 1 und 2 errechnet sich fur die Eingriffsregelung eine Flache von
2.116 m? dadurch ergibt sich durch den besprochenen Ausgleichsfaktor von 0,3
(Acker) eine auszugleichende Flache von 635 m2.

Die auszugleichende Flache wird dem von der Gemeinde Perach anzulegenden
Okokonto (Brunnbach), wie mit der unteren Naturschutzbeh&rde besprochen, ent-
nommen.

Die Ermittlung und Bewertung der Ausgleichsflache sowie der MaRnahmenrahmen
ist Bestandteil der Begriindung.

Die Ausgleichsflache wird beim Bayerischen Okoflachenkataster fir Ausgleichs- und
Ersatzflachen im Bayerischen Landesamt fiir Umwelt, Dienststelle Hof gemeldet.

Eine Ausgleichsregelung flr evtl. Bauliicken sollen nicht in die Satzung aufgenom-

men werden. Ausgleichsbestimmungen kdnnen im Rahmen der Baugenehmigung
getroffen werden.




