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Die bisher giiltige Planzeichnung und textlichen Festsetzungen wird
innerhalb des Geltungsbereiches der 4.Anderung vollistindig durch
orliegende Planung ersetzt.

e :

B.1 Art baulicher Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO,

B. 2 MaR baulicher Nutzung

Siehe textliche Festsetzungen

a4 ST Baugrenze-fiir Hauptgebaude -

3.2 e Baugrenze fur Garagen (GA) / Carports (CA) / Nebengebaude (N)

33 e Alternativbauraum zu Festsetzung B 3.2 Es darf entweder der Bauraum durch Planzeichen 3.2 oder der Bauraum durch Planzeichen
-B 3.3 ausgeschopft werden

34 3 Wo Max. zulassige Anzahl an Wohnungen in Wohngebauden

B.4 Verkehrsflict
4.1 [ | offentliche StraRenverkehrsfldche inkl. StraBenbegleitgriin und/oder Multifunktionsstreifen und/oder Gehweg
4.2 - . StraRenbegrenzungslinie

4.3 v wvw Bereiche in denen keine Zu- und Ausfahrten zulassig sind.

5 @

festgesetzten Neupflanzung angerechnet werden.

B.6 Sonstiae Planzeichen

zu pflanzender Baum (Standort als Hinweis) Bdume im Stralenbereich (2m gemessen von der StraRenbegrenzungslinie) sind als
Hochstamm zu pflanzen, vorhandene Béume 1. oder 2.Wuchsordnung sind vorrangig zu erhalten und kénnen alternativ zur

D. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.1

2.1
211

2.1.2

213
22
221

222

WA (Wohngebiet) gem. § 4 BauNVO

Zulassig sind:
§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Ausnahmsweise zuléssig sind:
§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

Nicht zul&ssig sind:

§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNvVO
§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO
§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO

Zuldssige Grundflac

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke.

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Schank- und Speisewirtschaften, Spielhallen

Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung

zahl und Geschossflachenzahl und Anzah! der Voll

Die maximale Grundflachenzahl betragt hier max. 0,30

soweit sich aus den sonstigen Festsetzungen keine geringeren Werte ergeben.

schosse

Die maximale Geschossfldchenzahl betragt hier max. 0,60 soweit sich aus den sonstigen Festsetzungen
keine geringeren Werte ergeben.

Es sind max. 2 Vollgeschosse zulassig.

Zuldssige Wand- und Firsthohen
Zulassige traufseitige Wandhéhe

Hauptgebé&ude:

mindestens 5,0 m bis maximal 6,40 m gemessen vom Héhenkotenbezugspunkt.

Zusatzlich wird die talseitige traufseitige Wandhéhe gemessen vom kiinftigen Gelande auf 7,0m begrenzt.
Die Wandhohe darf wie folgt Gberschritten werden:

- Parzelle 3: 0,70 m
- Parzelle 8, 18, 29: 0,20 m
- Parzelle 16: 0,50 m
- Parzelle 15,17: 0,60 m

- Auf Parzelle 24 darf nur die talseitige Wandhdhe um bis zu 1,3m Uiberschritten werden.

Garagen, Carports, Nebengebéude:
zulassige Wandhéhe 3,0 m vom Héhenkotenbezugspunki
Eine Wandhdhe ab OK FertigfuRboden von max. 3,0 m ab vorhandenem Gelande ist einzuhalten.

zulassige Firsthéhe

maximal 8,35 m gemessen vom Héhenkotenbezugspunkt
Die Firsthéhe darf wie folgt iberschritten werden:

- Parzelle 2, 18 0,30 m
- Parzelle 3 1,50 m
- Parzelle 5 0,40 m
-Parzalla R 17 130 m

D.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

5. Mindestarst C istiicl

1.1
711

7.2

7.3

7.4

7.5
76

Tt

7.8

7.9
7.10

Bei Einzelh&usern und je Doppelhaushalfte muss diese mindestens 300 gm betragen.

Zulidecina Ansahl van Wnanhnimmnan in Wahnaahisndan

£Lulassige bacnneigung und -rorm

fur Hauptgebaude sind

symmetrische Sattelddcher und versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 15°- 35°
Eingangsiiberdachungen sind auch als Flachdach zul&ssig.

Dachiiberstand trauf- und giebelseitig max. 1,10m

Sockel max. 0,25m

zulassige Dachaufbauten
Zwerchgiebel sind bis zu einer Breite von 1/3 der Hauslénge zulassig.

Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 28° zulassig.

Die Einzelbreiten der Gauben sind bis max. 1,5 m zuléssig, die Gesamtsumme der Einzelgauben darf
maximal 1/3 der Gebaudelénge betragen, der Mindestabstand der Gauben von der Giebelwand muss

1,0 m betragen. Kombinationen von Dachgauben und Zwerchgiebeln auf einer Dachseite sind unzuléssig.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind nur in der Neigung des jeweiligen Daches zulassig.

Die Traufe (Dachrinne) muss durchlaufend ausgebildet sein, ausgenommen hiervon ist der Bereich des
Zwerch- / Standgiebels. Die Firstlinie muss durchlaufend ausgebildet sein.
Dachterrassen und sonstige Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Dacheindeckung:
Dé&cher sind nur in rot, rotbraun oder grau bis schwarzen Ténen zulassig.

Blech-/Metalldacher sind nur in Aluausfilhrung oder beschichtet zulassig.

Der Hauptbaukérper ist Giber einen rechteckigen Grundriss zu entwickeln, das Seitenverhaltnis muss
mindestens 1:1,2 (Breite zu Lange) betragen. Der Dachfirst muss in Langsrichtung verlaufen.

Balkone diirfen max. 1,50 m tiber die AuBenwand auskragen

Kamine missen in Firstnéhe liegen, tiberbreite Kamine an der Auenwand oder wellenférmige
Abdeckungen sind unzulassig.

Ein Absetzen des Sockels durch Stufen, Oberflachenstrukturen und Farbe ist unzulassig.
Die getroffenen Festsetzungen zu Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung gelten nicht fiir

Terrasseniiberdachungen, Wintergdrten sowie untergeordnete Vorbauten (im Sinne des
Art. 6 Abs. 6 Satz 1 Nr. 2 Buchstaben a) und b) BayBO).

8. G Stellplat | Net biiud

8.1

8.2

8.3
8.3.1

8.3.2

8.4

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.6.1

96.2

96.3

10.1

10.2

Je Wohnung sind 2 Stellplatze nachzuweisen, fiir Wohnungen unter 50gm Wohnflache ist nur ein Stellplatz
nachzuweisen.

Bei senkrecht zur ErschlieBungsstralle angeordneten Garagen(-zufahrten) ist zwischen Garagentor und
offentlicher Verkehrsflache ein Abstand von mind. 5m Lange und der Breite der Garage freizuhalten.
Dieser Platz darf nicht eingez&unt werden. Bei Garagen die direkt an der ErschlieBungsstralie liegen
(Parzelle 1b und 24) sind die Garagenzufahrten nur parallel zur ErschlieBungsstralle zuléssig.

Wo die Aufstellfiache vor Garagen nicht eingehalten werden kann (z.B.Parzelle 23) sind nur Carports
zulassig.

Zulassige Dachformen fiir Garagen/Carports/Nebengebaude:

Die Dacher sind als Satteldach und versetztes Pultdach mit einer Dachneigung von 15° - 35°, oder als
angelehntes Pultdach mit einer Dachneigung von min. 10° bis maximal 25°oder als begriintes Flachdach
bis max. 8° zulassig.

Bei Garagen und Carports mit Sattel-/Pultdach ist die Dacheindeckung wie beim Hauptgebaude
auszuflhren.

Offene Stellplatze, Garagenzufahrten und Gartenwege miissen, sofern keine wasserwirtschaftlichen
Belange entgegenstehen, in wasserdurchlassiger Ausfithrung hergestellt werden.

Einzelbdume und Straucher:

Innerhalb der Baugrundstiicke sind die in der Planzeichnung festgesetzten Baume bzw. mindestens je
angefangener 300 gm Grundstiicksflache ein heimischer Baum/Obstbaum gemaR Artenliste (Pkt. D. 9.6.1
bis D. 9.6.2) zu pflanzen. Mindestpflanzqualitat:

Obstbaum: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 12-14 cm

Laubbaum; Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14-16 cm

Die Baume sind bei Neubauten spétestens in der Vegetationsperiode nach Bezugsfertigkeit und bei
baurechtlichen Anderungen ein Jahr nach zu Plangenehmigung, bei
Genehmigungsfreistellungsverfahren ein Jahr nach Planeinreichung pflanzen. Zusatzlich sind je
angefangener 200 gm Grundstiicksflache mindestens 5 Straucher in der Qualitat v.Str 80-100 gemaR
Artenliste (D 9.6.3) zu pflanzen. Die Pflanzung der Strducher soll in 3er und Ser Gruppen (versetzt) mit
einem Abstand von 1,5 m untereinander ausgefiihrt werden.

Vorhanden B&ume und Straucher sind vorrangig zu erhalten und werden angerechnet.

Bei Ausfall eines Baumes oder Strauches ist gemaf der festgesetzten Pflanzqualitdten und Arten
Ersatz zu leisten. Die Ersatzpflanzung ist spatestens in der Vegetationsperiode nach Ausfall zu leisten.

Stellplatze und Lagerflachen, sowie sonstige Bewegungsflachen, die aus gesetzlichen oder funktionellen
Griinden nicht versiegelt sein missen, sind sofern keine gesetzlichen Anforderungen entgegenstehen in
wasserdurchlassigem Belag auszufithren.

Negativ-Pflanzliste
Neupflanzungen von Koniferen wie z. B. Thuja, Fichte, Zypresse und Tanne als Solitér oder Hecke und
Kirschloorbeer sind nicht zulassig.

Nicht Gberbaute Flachen sind vollsténdig als Grinflachen anzulegen.

Sogenannte Kies-/Schottergéarten, lose Steinschiittungen oder sinngeméfRe Oberflachengestaltungen sind
insgesamt nur bis zu einer Flache von 3 gm zuléssig. Ausgenommen hiervon sind Traufstreifen um
Gebaude, diese sind bis zu einer Breite von 0,5 m zuléssig.

Auf den Grundstiicksflachen sind die in der Planzeichnung als zu pflanzend dargesteliten Baume
der nachfolgenden Liste zu entnehmen

Art der Bdume un@ Straucher:
GroR3kronige Baume:

Acer campestre - Feldahorn Fagus sylvatica - Rotbuche

Acer platanoides - Spitzahorn Prunus avium - Vogelkirsche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Quercus robur - Stieleiche

Betula pendula - Birke Tilia cordata - Winterlinde
Kleinkronige Béume:

Acer campestre . Feldahorn Malus in Arten und Sorten - Apfel
Carpinus betulus - Hainbuche Pyrus in Arten und Sorten - Birne
Sorbus aucuparia - Eberesche Prunus in Arten und Sorten - Zwetschge
Sorbus torminalis - Elsbeere Prunus avium in Art. und Sort. — Kirsche
Sorbus aria - Mehlbeere Prunus padus - Traubenk.
Straucher auch fiir frei wachsende Hecken, als Heister.

Carpinus betulus - Hainbuche Rhamnus frangula - Faulbaum
Cornus mas - Kornelkirsche Rosa canina - Hecken-Rose
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Salix in Arten - Sal-Weide
Corylus avellana - Haselnuss Amelanchier - Felsenbirme
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen Viburnum lantana - Woliger Schneeb.
Lonicera xylosteum - Gem. Heckenkirsche  Viburnum opulus - Wasser Schneeb.
Prunus spinosa - Schlehe Ribes rubrum - Johannesbeere
Ligustrum vulgare - gew. Liguster Rosa rubiginosa - Wein-Rose
‘Rhmanus cartaticus - Kreuzdorn Hippophae rhamnoides — Sanddorn

Ribes uva-crispa - wilde Stachelbeere Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Ribes nigrum - Schwarze Johannesb. Salix spec. - Weiden

Rosa majalis - Zimt-Rose

10. Artenschutz

Bei den AulRen-, Parkplatz-, und Straenbeleuchtungen dirfen nur insektenunschadliche Leuchtmittel
(Natriumdampf-Lampen oder LED ,WarmweiR* mit max. 2.700 K) verwendet werden. Es ist darauf zu
achten, dass die Abstrahlung nach oben verhindert und das Licht gezielt auf die zu beleuchtenden Flachen
gelenkt wird. Die AuRen-, Parkplatz- und Werbebeleuchtung ist auRerhalb der Offnungszeiten oder
spétestens ab 23:00 bis 06:00 Uhr abzuschalten (Lichtverschmutzung eindammen).

Baufeldfreimachung:
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HINWEISE DURCH TEXT:

ErschlieBung (Ver- und Entsorgung, ohne Verkehr)

Trinkwasserversorgung
Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage des

Wasserversorgers anzuschlieen.
Bei der Auswahl der Rohrwerkstoffe fur die Hausinstallation ist die korrosionschemische
Beurteilung des Trinkwasser zu beriicksichtigen.

chert.

T ARS VW ST % | W ] I sI%S 1 H A1 IH
Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des Abwasserentsorgers

vor Bezug anzuschlieffen.

Das Abwasser ist im Mischsystem abzuleiten.
Es wird empfohlen bei Umbaumalnahmen ein Trennsystem auf dem Grundstick varzubereiten.

Das zur Verfigung stehende Abwasserkontingent ist abgesichert.

Oberflache erl itigu

Es wird empfohlen, dass Geb&udeoéffnungen (wie Tlren oder Fenster) 25cm iber dem anstehenden
Gelande liegen bzw. sollen Geb&ude so geplant und ausgefithrt werden, dass ein Eindringen von
Oberflachenwasser, auch von wildabflieRendem Niederschlagswasser, ausgeschlossen ist.

Alle Bauvorhaben sind gegen Hang- und Schichtwasser zu sichern. Gegen ggf. aufiretendes Schicht- bzw.
Grundwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu sichern. Keller- und Lichtschéchte sind wasserdicht
auszubilden.

Im Planungsgebiet ist teilweise eine Versickerung von Niederschlagswasser méglich. Das anfallende
Niederschlagswasser ist vorrangig zu versickern. Erst wenn nachgewiesen ist dass eine Versickerung nicht
moglich ist, ist eine Ableitung in den Mischwasserkanal zuléssig. Auf die gesetzlichen Vorgaben zur
Versickerung wird verwiesen.

Es wird empfohlen bei Umbaumalnahmen ein Trennsystem auf dem Grundstiick vorzubereiten.

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser werden die Bauwerber hiermit auf

die technischen Méglichkeiten hingewiesen. Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung

wird durch wassersparende Technologien (u. a. Wasserspararmaturen, Spartaste fur die
Toilettenspiilkasten) sowie durch Verwendung von Regenwasser zur Gartenbewdasserung bzw.

sonstigen Brauchwasserzwecken (mit Regenwassersammelbehadlter) erreicht.

Um den Anfall an Niederschlagswasser gering zu halten und den Grundwasserhaushalt zu

stérken werden neben der Festsetzung zur Verwendung versickerungsfahige Beldge folgende
MaRnahmen empfohlen wie mdglichst breitflachig Versickerung in den Garten-/Griinflachen,

naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen (z.B. in offenen Rinnen, Mulden,

Graben) oder auch Riickhaltung/ Sammlung auf den Grundstiicken und Nutzung zur
Gartenbewasserung/ als Brauchwasser. Bei der Versickerung sind die Bestimmungen der
Niederschlagswasser- Freistellungsverordnung und die techn. Regeln zum Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser zu beachten.Die Anforderungen der TRENOG; TRENGW bzw.
DWA-M 153 sind beziiglich der Niederschlagswasserentsorgung zu beachten, insbesondere der Flachen
mit neuem Baurecht. Da der Abfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachfléchen
hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind diese Materialien bei Dachbedeckungen

weitgehend zu vermeiden. Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer, Zink- oder Bleiflache Uber

50 m? durfen nur dann errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers

Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind.

Bei Einreichung eines Bauantrages oder Genehmigungsfreistellungsverfahrens ist beim der Gemeinde ein
genehmigungsfahiger Abwasserplan vorzulegen.

Far Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt zu beantragen.

Licht- bzw. Kellerschachte miissen so angebracht werden, dass ein Eindringen von
Oberflachenwasser ausgeschlossen ist.

Informationen zu Hochwasser und Versicherungen: Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft
verbleibenden Starkregenrisiken ausdricklich hingewiesen. Bitte beachten Sie hierzu die
Hochwasserschutzfibel zur wassersensiblen Bauweise des Bundesbauministeriums:
www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser Weiterhin méchten wir auf die neue Arbeitshilfe des StMUV
und StMB zu Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung hinweisen:
https://iwww.stmuv.Bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf Der Abschluss
einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

(weitere Informationen:www.elementar-versichern.de)

Das anfallende - nicht verunreinigte - Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Freiflachen
(z.B. Zufahrten und Terrassen) auf den Privatgrundstlicken sollte vor der Ableitung in einer
Regenwasserzisterne zwischengespeichert und als Brauch-/ bzw. Gartenwasser genutzt werden.

Sparten

Die mit Erdbewegungen beauftragten Firmen sind anzuhalten, sich vor Beginn der Bauarbeiten iiber
eventuell vorhandene Versorgungsleitungen bei den jeweiligen Sparten zu informieren.

Es sind nur marktibliche Hauseinfihrungssystem zuléssig, die bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind.
Entsprechende Prifnachweise sind vorzulegen.

Strom / Bayernwerke:

Im Bereich der Planung befinden sich Versorgungseinrichtungen (Kabelleitungen) der Bayernwerke. Der
Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse. Wir
weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten
sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdéglichkeit eingeschréankt werden. Baume und
tiefwurzelnde Straucher durfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von
2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen
mit den Bayernwerken geeignete Schutzmaflnahmen durchzufiihren. Beachten Sie bitte die Hinweise im

" “Merkblatt iber Bdume, unterirdische Leitungen und Kanéle", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag

www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW125. Hinsichtlich der in den
angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau- und
Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass Plane fiir Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere
for StraRen- und WegebaumaRnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiiitungen,
Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.

Das "Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® und die “Sicherheitshinweise fir Arbeiten in der Ndhe
von Kabel-, Gas- und Freileitungen” sind zu beachten.

Die StandarderschlieBung fur Hausanschlisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund der Bebaubarkeit
oder eines erhéhten elektrischen Bedarfs hohere Anschlussleistungen gewiinscht, ist eine gesonderte
Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfiihrung der ErschlieBung erforderlich.

Auskiinfte zur Lage der von den Bayernwerken betriebenen Versorgungsanlagen kénnen online (iber das
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunfisportal.html

Verkehr

Innerhalb von Sichtflachen durfen auBer Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle,
Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art und Z&une sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstiick nicht
fest verbundene Gegensténde dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m iber die
Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig durfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Stellplatze errichtet und Gegensténde gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies
gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.

Immissionsschutz

Mit Immissionen durch die angrenzenden bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe und dem damit
verbundenen Verkehr ist zu rechnen. Immissionen wie Geruch, Staub, Larm, Erschitterungen und
Insektenflug, welche auch bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen auftreten kénnen, sind entschadigungslos zu dulden. Diese kénnen dabei auch zu uniblichen
Zeiten wie nachts zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr, sowie an Sonn- und Feiertagen auftreten

Mit Einwirkungen aus dem StraBenverkehr (Staub, Streusalz, Steinschlag usw.) muss gerechnet werden.
Auf die von der Kreisstrale ausgehenden Emissionen wird ausdriicklich hingewiesen. Eventuell
erforderliche Larmschutzmanahmen werden nicht vom Baulasttréager der Kreisstrale tbernommen
(Verkehrsldrmschutzverordnung — 16.BimSchV/Verkehrslarmschutzrichtlinien VLarmSchR)."

Luftwédrmepumpen: Von Luftwdrmepumpen ausgehende Gerdusche fallen unter den Anwendungsbereich
der TA Larm (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm. Daher wird hinsichtlich der etwaigen Aufstellung von
Luftwarmepumpen auf den ,LAl-Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen La&rm bei stationéren
Geréten in Gebieten, die dem Wohnen dienen — KURZFASSUNG fir Luftwdrmepumpen® der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz (LAl) sowie auf den Online-Assistent zum Leitfaden (
http://lwpapp.webyte.de/#/einfuehrung ) in der jeweilig aktuellen Fassung verwiesen.

Beleuchtungsanlagen: Fir Beleuchtungsanlagen sind die Hinweise zur Messung, Beurteilung und
Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI),
Beschluss der LAl vom 13.09.2012 (Stand: 03.11.2015) zu beachten.

Altlasten/Boden

Werden organoleptische Auffalligkeiten oder Stérstoffe festgestellt, ist ebenso die zustandige
Abfallrechts-/Bodenschutzbehérde zu informieren um die nachsten Schritte hinsichtlich Deklaration und
weiterer MalRnahmen (Erkundung) festzulegen.

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist grun_ds_ait_z_lic_;ﬁ dq_r_auf hir}zuweise_n, das__s bei_eipe_e!‘

E. HINWEISE DURCH TEXT:

6.7 Die Beleuchtung sollte ausschlieBlich mit insektenfreundlichen Leuchtmittel ohne UV- Anteil (z.B.
Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-Leuchten) und ohne Streuwirkung (z.B. mit nach unten
gerichteten Lichtkegeln, keine Kugelleuchten) festgesetzt werden (in Anlehnung an Art. 11a BayNatSchG)

6.8 Grunflachen (auch Gartenflachen) sollten maglichst mit artenreichem, gebietseigenem Saatgut angelegt
und extensiv gepfleat werden (2x Mahd mit Abtransnort Mahdaut)
6.9 Artenschutz

Wohneinheit mindestens ca. 4 bis 6 kWp betragen (nach Grolle der Wohnung). Die Ausrichtung
mindestens eines Geb&audes auf jedem Grundstiick (Haus- oder Garagendach) sollte so sein, dass eine
optimale Nutzung der Sonnenenergie maglich ist.

Abfallentsorgung

7.1 Alle Verpflichteten (Bauparzellen) haben die Abfallbehaltnisse vor der fur das Abholen festgesetzten Zeit
geschlossen an der Burgersteigkante der Fahrbahn oder, wo kein Biirgersteig vorhanden ist, am
aulersten Rand der Strale oder an einem zur Abholzeit zuganglichen Ort, der nicht mehr als
5,0 m vom Garteneingang entfernt ist, bereitzustellen und unverziglich nach deren Entleerung an ihren
Standort zuriickzubringen. Fahrzeuge oder Fuganger dirfen durch die Aufstellung nicht behindert oder
gefahrdet werden.

7.2 Kann ein Grundstiick nicht unmittelbar von den Sammelfahrzeugen angefahren werden, miissen die
Abfalle am Abfuhrtag zu Leerung zu einer vom Verband oder seinen Beauftragten bestimmten
Sammelstelle gebracht werden, die an einer mit dem Sammelfahrzeug befahrenen 6ffentlichen
Verkehrsfléche liegt.

Sind Abfallbehaltnisse am Abfuhrtag aus einem vom Verband oder seinen Beauftragten nicht zu
vertretenden Grund unzugéanglich, so erfolgt die Entleerung und Abfuhr erst am néchsten
regelmaRigen Abfuhrtag.

8. Sonstige Hinweise

8.1 Zulassige Uberschreitungen der Grundflachenzahl
Die maximal zuldssige Grundflachenzahl darf entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 2 um 50 v.H. iberschritten
werden.

8.2 Grenzgaragen sind unter Einhaltung der Anforderungen des Art. 6 Abs. 7 BayBO zulassig.

Verfahrensvermerke
Verfahren der Innenentwicklung nach

13 a BauGB

gemacht.

Perach, den11DEZZDES ......

2.  Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 21.08.2025 egriindung und
dem Hinweis, dass keine Umweltpriifung durchgefiihrt wird, in der Zeit v .09.2025 bis
einschlieBlich 31.10.2025 éffentlich ausgelegt. Dies wurde am 18.09.2025 origublich bekannt
gemacht. 4

einschlieRlich 31.10.2025 beteiligt.

Perach, den...:l iD'-f- -
4. Satzungsbeschluss:

Fassung vom 12.11.2025 gemaR § 10 Abs.

Perach, den...l’_.ﬂ...'_ ...... ..........

6. Bekanntmachung:

Bebauungsplan mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortstbliche
Amtsraumen der Stadt(Gemeinde) darachzu jedermanns Einsicht bereitgehalter. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44
der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntm

1. DEZ. 2025 lod

POrach, J8N........ovivremersmsanmississ
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