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Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung ,,Steinbach-Kohlpoint“

landschaftsarchitektur + stadtplanung Begriindung Stand 17.09.2026
1. Rahmenbedingungen
1.1 Lage und Anbindung

1.2
1.21

Die Gemeinde Perach liegt im Landkreis Altotting im Regierungsbezirk Oberbayern
und gehdrt der Region 18 Sudostoberbayern an. Der Ortsteil Steinbach-Kohlpoint liegt
Ostlich von Perach.

o : < ; ) -

Ortskarte ohne Mafstab, mit Planungsgebief (roter Kreis); Quelle: Bayérnatlas

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung
Bisherige Planungen

Zum Ortsteil Steinbach-Kohlpoint liegen bereits folgende Aufienbereichssatzungen
vor: Aullenbereichssatzung fur den Ortsteil Steinbach-Kohlpoint vom 30.09.1994,
Inkraftireten am 15.05.1995, Erweiterung der Auflenbereichssatzung Steinbach-
Kohlpoint (1. Anderung)’ vom 12.12.2005, Inkrafttreten am 11.01.2006 und
AuRenbereichssatzung Steinbach-Kohlpoint 2. Anderung vom 26.11.2020,
Inkrafttreten am 14.12.2020).

Da hier ein< ,im Zusammenhang bebauter Ortsteil® besteht, soll eine

Innenbereichssatzung fiir den vorliegenden Geltungsbereich im Sinne des § 34 Abs. 4
Nrn. 1 und 3 (sog. Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung) aufgestellt werden.

1039-25 2026.09.17 Satzung_Steinbach_Kohlpoint 02_BEGRUNDUNG.docx Seite 2 von 19



B R E I N I. I ] - Florian Breinl Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt/Stadtplaner

) Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung ,,Steinbach-Kohlpoint*
landschaftsarchitektur + stadtplanung Begriindung Stand 17.09.2026

1.2.1 Flachennutzungsplan

i o

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit Planungsgebiet (roter Kreis)

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan® mit integriertem Landschaftsplan der
Gemeinde Perach ist das Planungsgebiet derzeit als Flachen im Gebiet der
AuRenbereichssatzung (ABS) ,Steinbach-Kohlpoint“ dargestellt. Westlich des Bereichs
verlauft der Steinbach. Sudlich des Planungsgebiets verlauft eine Stromleitung, 6stlich
liegt das Wasserwerk ,Steinbach”, nordoéstlich der ,Brunnen Kohlpoint‘. Es sind
»oonstige wertvolle Landschaftsbestandteile, darunter vorhandene Gehdlzgruppen
und bachbegleitende Geholzsdume und erhaltenswerte Einzelbdume und
Geholzgruppen sowohl 6stlich als auch westlich der Planung dargestellt. Zudem liegen
Bereichsvorschlage zur Anpflanzung westlich des Steinbachs, angrenzend zu noch
geplantem ,Allgemeinen Wohngebiet* (,WA®, rote Schraffur). Westlich der
Ortsrandeingriinung liegen Landwirtschaftsflachen und bestehendes Allgemeines
Wohngebiet von Perach. Noérdlich des Planungsgebiets liegt Wald mit besonderer
Zweckbestimmung ,Bodenschutzwald®. Weiter sidlich liegen Anlagen der Bahn und
davon sudlich der Mittlere Inn. Die Flachen am Inn sind als FFH-Gebiet ,7742-371 Inn
und Untere Alz“ ausgewiesen.

Das Siedlungsgebiet von Perach sowie der Ortsteil Steinbach-Kohlpoint sind umgeben
von Landwirtschafts- und Forstwirtschaftsflachen.

Die Aufhebung der rechtskraftigen Aulenbereichssatzung ,Steinbach — Kohlpoint®
erfolgt im Parallelverfahren..
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Angaben zum Planungsgebiet

Raumliche Lage und Begrenzung

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des Ortsteils Steinbach-Kohlpoint, Gemeinde
Perach, Gemarkung Perach, auf einer Héhe von ca. 395 bis 385 m Gi.NN.

Das Planungsgebiet (Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung) umfasst die
Flurnummern 385, 387/2, 388, 390TF, 390/1TF, 390/2, 390/3, 469TF, 395TF, 395/2,
395/1,472/2,472/3, 495/1, 495/4, 495/6TF, 495 TF, 496TF, 500TF, 395TF, 396TF und

398 TF Gemarkung Perach und schlie3t eine Flache von 3,74 ha ein.

Die Einbeziehungssatzung beschrankt sich auf die Flurnummern 390TF, 390/1TF,
390/2TF, 390/3 TF, 469TF, 395TF, 395/1TF, 495/1TF, 495/4TF, 495TF 495/6TF,
385TF, 396TF und 398

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch Wiesenflachen,

- Im Nordwesten durch Siedlungsgebiet und Geholzflachen,

- Im Nordosten durch Griinland,

- im Osten durch Ackerflachen und Geholzflachen und Griinland,

- Im Stidwesten durch die Kreisstralke AO16 und im Siidosten durch Griinland.
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3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das Planungsgebiet im Ortsteil Steinbach-Kohlpoint ist durch die umgebenden
Landwirtschaftsflachen, Geholze, dem Steinbach und durch die bestehenden
Bebauungen gepragt. Die geplante Bebauung fiihrt zu keiner wesentlichen Anderung
der vorhandenen Verhaltnisse. Die Erschlieffung ist gesichert und das Ortsbild wird
nicht beeintrachtigt, da sich die moéglichen Gebaude in ihrer Beschaffung in den
Bestand einfligen missen.

Das Planungsgebiet liegt aulRerhalb des als Siedlungsgebiet dargestellten Bereichs im
Flachennutzungsplan, hier liegen derzeit Flachen der Aulienbereichssatzungen. Die
Auflenbereichssatzungen sollen in diesem Bereich aufgehoben werden und die
vorliegende Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung tritt an deren Stelle.

Die Gemeinde Perach moéchte durch den Erlass der Klarstellungs- und
Einbeziehungssatzung gemal § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB (Festlegung bebauter
Bereiche im AuRenbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile) und gemaf § 34
Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Einbeziehung einzelner Flachen in die im
Zusammenhang bebauter Ortsteile) Baurecht schaffen.

4. Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Perach beabsichtigt, die Satzung uber die Festlegung des bebauten
Bereiches ,Steinbach-Kohlpoint* 'als im Zusammenhang bebaute Ortsteile
(Klarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB) und Einbeziehung von
Flachen (nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB) aufzustellen.

Ziel ist es, eine Erweiterung der Bebauung im bestehenden Siedlungsgebiet durch die
Errichtung zusatzlicher Gebdude im Ortsteils Steinbach-Kohlpoint zuzulassen und
dabei eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Die geplanten
Gebaude sollen der Neuausweisung von Bauland an anderer Stelle entgegenwirken.
Es liegen der Gemeinde konkrete Bauwlnsche vor und werden dieser Satzung
zugrunde gelegt.

Die Eingrinung wird verbindlich festgesetzt und soll gleichzeitig den Eingriff in die
Landschaft minimieren. Die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung steht der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Perach nicht entgegen.

Hinweis: Die Durchfiihrung des Verfahrens erfolgt im vereinfachten Verfahren nach

§13 BauGB. Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von einer
Umweltprifung und von Ausfertigung eines Umweltberichts abgesehen.

1039-25 2026.09.17 Satzung_Steinbach_Kohlpoint 02_BEGRUNDUNG.docx Seite 6 von 19



B R E I N I. Florian Breinl Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt/Stadtplaner
S Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung ,,Steinbach-Kohlpoint“
landschaftsarchitektur + stadtplanung Begriindung Stand 17.09.2026

5. ErschlieBung

Wasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die zentrale Wasserversorgung
durch die Gemeinde Perach.

Abwasser

Im Geltungsbereich der Satzung ist noch keine Kanalisation vorhanden, die Abwasser
werden derzeit in privaten Kleinklaranlagen behandelt. Die Gemeinde. Perach plant
den Bau eines Schmutzwasserkanals fur den Ortsteil Steinbach und Kohlpoint.

Der Ortsteil Steinbach und Kohlpoint wird in den' Geltungsbereich der
Entwasserungssatzung der Gemeinde Perach mitaufgenommen. Der Anschluss- und
Benutzungszwang wird durch die Gemeinde Perach gefordert.

Eventuelle Aufwendungen fir den vorherigen Bau von Kleinklaranlagen, auch
hinsichtlich des Anschlussbeitrages, werden nicht angerechnet bzw. nicht erstattet. Fir
die privat errichteten Kleinklaranlagen besteht kein Bestandsschutz.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das Niederschlagswasser wird derzeit auf den Grundsticken versickert bzw.
breitflachig Uber die Wiesenflachen abgeleitet.

Vorrangig ist auch = weiterhin breitflachig zu versickern sofern geeignete
Voraussetzungen dafur vorliegen. Eine gemeindliche Anlage / Leitung zur
Niederschlagswasserentsorgung. wird nicht erstellt. Die Entsorgung des
Niederschlagswassers soll auch kuinftig privat erfolgen.

Uber eine moglicherweise erforderliche Riickhaltung muss sich  der
Grundstuickseigentimer kimmern. Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in den
Vorfluter ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nétig, wenn Niederschlagswasser von
mehr als 5.000 m2 befestigter Flache auf 1.000 m Gewasserlange eingeleitet, wird
wovon im Planungsgebiet auszugehen ist.

Mit dem Bauantrag ist ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis mit Darstellung der
Regenwasserableitung und einer entsprechenden Erlauterung mit Berechnungen beim
Landratsamt Altétting, Sg. Wasserrecht einzureichen.

Fir Niederschlagswasser von blanken (nicht beschichteten oder lackierten)
Metalldachern mit einer Flache von mehr als 50 gm muss in jedem Fall beim
Landratsamt Altotting eine wasserrechtliche Erlaubnis beantragt werden.

Mit dem Bauantrag ist ein Wasser/Abwasser Ver- bzw. Entsorgungsplan bei der
Gemeinde einzureichen. Werden die Grenzen der NWFreiV Uberschritten ist ein
wasserrechtlicher Antrag mit Darstellung der Regenwasserableitung und einer
entsprechenden Erlauterung mit Berechnungen beim Landratsamt Altotting,
Sg. Wasserrecht einzureichen.
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Fir Niederschlagswasser von blanken (nicht beschichteten oder lackierten)
Metallddchern mit einer Flache von mehr als 50 m? muss in jedem Fall beim
Landratsamt Altotting eine wasserrechtliche Erlaubnis beantragt werden.

Verkehrliche ErschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die bestehenden Ortsstralen innerhalb des
Planungsgebiets.

Energieversorgung

Die elektrische Versorgung erfolgt durch die Bayernwerke. Auskiinfte kdnnen beim
Bayernwerk Netz GmbH, Eggenfelden erfragt werden. Die Anschllisse der einzelnen
Wohngebaude erfolgen durch Erdkabel. Bei der Errichtung der. Gebaude sind
Kabeleinflhrungen vorzusehen.

Die fir das Kabelnetz erforderlichen Verteiler und Hausanschlussschranke sind
innerhalb der Baugrundstlcke zu integrieren.

6. Sonstige Erlauterungen zu den Festsetzungen durch Plan
und Text:

Art und Maf} baulicher Nutzung:

Die Art baulicher Nutzung wird entsprechend seiner bisherigen Pragung weitergefihrt,
deren Beurteilung richtet sich nach § 34 BauGB. Innerhalb des Geltungsbereichs der
Satzung befindet sich ein' Gewerbebetrieb (KFZ-Betrieb) (Kohlpoint 32) und eine
landwirtschaftliche Hofstelle (Steinbach 30).

Das Mal} baulicher Nutzung wird durch die maximal zulassige Grundflachenzahl mit
0,6 festgesetzt. Weiter wird das Mal der baulichen Nutzung durch max. zulassige
Anzahl der Vollgeschosse (hier 2 VG) definiert.

Bauweise:

Es werden keine Baugrenzen festgesetzt, die mogliche Bebauung ergibt sich aus den
nichtuberbaubaren  Grundstlcksflachen (Flachen mit Pflanzbindungen) und
Abstandsflachen. Um weiterhin eine ortstypische Bauweise zu sichern wir nur die
offene Bauweise zugelassen.

Grinordnung:
Westlich und 6stlich des Planungsgebiets sowie innerhalb des Geltungsbereiches

befinden sich bestehende Gehdlze. Um die Siedlungseinheit und die neugeplanten
Gebaude in die umgebende Landschaft einzubinden, wurden Festsetzungen zur
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Erhaltung von Gehdlzbestanden und zur Neupflanzungen getroffen. Ein Teil dieser
Eingriinungen stellt auch die naturschutzfachlich erforderliche Minimierung dar.
Zusatzlich zu den Eingrinungen wurden innerhalb des Geltungsbereiches noch
weitere zu pflanzende Einzelbaume festgesetzt. Diese dienen in erster Linie dazu, eine
ortstypische innerortliche Durchgriinung sicherzustellen. Es sind nur gebietsheimische
Pflanzen zulassig.

7. Eingriffsregelung

Durch die Satzung ist ein Eingriff in die Natur und Landschaft, gemafy § 1a BauGB und
§ 15 BNatSchG gegeben. Die Leistungsfahigkeit = des Naturhaushaltes
beziehungsweise des Landschaftsbildes wird dadurch  beeintrachtigt. Die
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wurde nach den Vorgaben des Leitfadens des
Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen uberpruft
und durchgefiihrt. Durch den Eingriff entsteht ein Ausgleichsbedarf, welcher innerhalb
des Geltungsbereiches minimiert und auf einer Flache des gemeindlichen Okokontos
geleistet wird.
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Bestandsaufnahme:

[1 innenbereich gem. § 34 BauGB (bisherige Satzungsgrenze)
[ Gebiude der Siedlungsgehiste X4 WPD

Acker a1 we
[ Verkehrshache versiegelt V11 WPD
[T Winschaftsweg befestigl vaz wei
T Hohl-iGrinweg V332 wea
I M&Rig extensiv genulztes arenarmes Grinland G211 WPE
[ Intensivgriinkand G111 WP
[ Feldgehélz mittieres Ater B212 WPE

[ B Hecke mesophil B112 WP10

[ Garlen strukturarm P21 WPS
[ Garten struktureich P22 WeT
[ Gewssser mit Saum malig artenreich nass K123 WPT
= Ggltungsbersich

Baumbestand
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Eingriffsbewertung:

Fléche: 316,1m?

biche: 35 am? | Eingriffa in BNT mittlarer Wertighsit 6-10 WP mit GRZ 0,6
Eingriffe in BNT gearinger Wartigkeit 1-5 WP mit GRZ 0,6
Eingrifie in BNT ohne Wertigkeit 0 WP mit GRZ 0.6
Eingriffe bereits durch Genshmigungsverfahren zulassig

| |
|
Flachan ohne Beeintrdchtigung (werden durch Fastsstzungen gesichert)
= Minimierung bzw. Aufwertung

==

- Fléchen ohne Beeintrdchtigung {werden durch Festsetzungen gesicherl)
hier Bachberaich

Fléche mit Bauracht gem. § 34 BauGB {lnnenbareich)
Gellungsbereich
Baumbestand
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Fliche mit Anderung der Eingriffsschwere

Grundsatzlich wird im Bereich der Klarstellungssatzung die Eingriffschwere nicht
wesentlich verandert, deshalb erfolgt hier keine Bilanzierung, es liegen auflterdem
Teilbereiche vor in denen bereits Gebaude genehmigt wurden, hier erfolgt ebenso
keine Bilanzierung mdglicher Eingriffe.

In Bereichen in denen Gebaude vermutlich ohne Baugenehmigung errichtet wurden,
wird der Zustand vor der Bebauung angenommen (i.d.R. Grinland). Dies Flachen
werden in die Bilanzierung einbezogen.

Auf den Einbeziehungsflachen liegen folgende Biotoptypen vor: Es liegen Flachen
ohne Bedeutung flir das Schutzgut Arten und Lebensraume vor (Gebaude, Strallen =
0 Wertpunkte), hier erfolgt keine Bilanzierung. Fir Lebensraume geringer Bedeutung
(Acker, Wirtschaftweg befestigt, Hohlweg, Intensivgrinland, Garten strukturarm)
werden gemald Empfehlung des Leitfadens die betroffenen Flachen pauschal mit 3
Wertpunkten bewertet. Die Qualitat der anderen Schutzguter. rechtfertigen. keine
Hoherbewertung. Fur Lebensrdume mittlerer Bedeutung (maRig extensiv genutztes
artenarmes Griunland, Feldgehdlz, Hecke mesophil, Garten strukturreich, Gewasser
bzw. Saum maRig artenreich nass) werden gemal® Empfehlung des Leitfadens die
betroffenen Flachen pauschal mit 8 Wertpunkten bewertet. Die Qualitat der anderen
Schutzguter rechtfertigen keine Héherbewertung.

Nutzungsbereich Eingriffsfaktor
Grundstiicke gemal festgesetzter GRZ: 0,60

Vermeidungsmallinahmen und daraus resultierender Planungsfaktor

In der Satzung werden folgende Vermeidungsmafinahmen festgesetzt:
e Erhalt von Gehélzbestanden
o Festsetzungen zur Bepflanzung unter besonderer Berlcksichtigung der
Ubergangszonen zur freien Landschaft

Da nur das direkte Bauland als Eingriffsflache gewertet wurde, resultiert daraus der
maximale Planungsfaktor von 0%.
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Kompensationsbedarf

Bezeichnung /ID Bestand BNT WP | Flache | Bestand GRZ | Faktor | Eingriff WP
F.1 V11 0 105,7 0 0,6 1 0,0
F.2 G211 6 590,7 8 0,6 1 28354
F.3 G211 6| 32755 8 0,6 1 15722,4
F.4 V32 1 164.,4 3 0,6 1 295,9
F.5 G11 3 289,6 3 0,6 1 521,3
F.6 P22 7 133,3 8 0,6 1 639,8
F.7 X4 0 243 0 0,6 1 0,0
F.8 X4 0 39,7 0 0,6 1 0,0
F.9 G11 3 122,3 3 0,6 1 220,1
F.10 P22 7 20,6 8 0,6 1 98,9
F.11 P22 7 132,1 8 0,6 1 634,1
F.12 V332 3 61,6 3 0,6 1 110,9
F.13 entfallt 0,6 1 0,0
F.14 V32 1 316,1 3 0,6 1 569,0
F.15 G11 3| 1326,9 3 0,6 1 23884
F.16 P21 5 354,7 3 0,6 1 638,5
F.17 X4 0 7,7 0 0,6 1 0,0
F.18 X4 0 0,5 0 0,6 1 0,0
F.19 X4 0 16 0 0,6 1 0,0
F.20 V11 0 35,3 0 0,6 1 0,0
F.21 G11 3 208 3 0,6 1 3744
F.22 G11 3| 284338 3 0,6 1 5118,8
Gesamtsumme 10.068,8 30.167,9
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BREINL.

landschaftsarchitektur + stadtplanung

Darstellung der Ausgleichsflachen: GemaR der Dokumentation vom
19.11.2015 konnen die Flachen wie folgt bereitgestellt werden.

Lage: Flurnummer: 1661/31 / Gemarkung: Perach

7742-0089-003
: . \

)
s § |

7742-0087-002
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7742-0087-001 ! T
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L |

Teilfliche 1

'i Teilfliche

p—

B Teilfliche 2 [ Teilfliche 3 / \

BNT Bestand: Geholzstreifen B116 (7WP)

BNT Ziel: mesophile Hecke B112 (10 WP)

Time lag: +/- 0

Aufwertung: 3WP

Flache: 3.136 m?

Berechnung: 3.136 m? *3 WP / m? = 9.408 WP
Teilflache 2

BNT Bestand: Wiesenstreifen G11 (3WP)

BNT Ziel: artenarmes Extensivgrinland G213 (8WP)
Time lag: +/-0

Aufwertung: 5WP

Flache: 505 m?

Berechnung: 505 m?*5 WP / m? =2.525 WP
Teilflache 3

BNT Bestand: Acker A11 (2WP)

BNT Ziel: artenarmes Extensivgrinland G213 (8WP)
Time lag: +/-0

Aufwertung: 5WP

Flache: 2.040 m?

Berechnung: 2.040 m?* 6 WP / m? = 12.240 WP
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landschaftsarchitektur + stadtplanung

Lage: Flurnummer: 1661/14 / Gemarkung: Perach

7' §
ﬁ 42-0078-004

B

Teilflache 4
BNT Bestand: Intensivgrunland G11 (3WP)
BNT Ziel: Artenreiches Extensivgrinland G214 (12WP)
Time lag: +/-0
Aufwertung: OWP
Flache: 667 m?(Abbuchung anteilig von Wiesenflache mit 1.459 m?, die
Bdéschung bzw. verbuschte Grinlandbrache wird nicht
abgebucht)
Berechnung: 667 m>* 9 WP / m? = 6.003 WP
Kompensation
Bezeichnung Flache Bestand | Ziel time lag Aufwertung WP
Teilflache 1 3136 7 10 0 3 9408
Teilflache 2 505 3 8 0 5 2525
Teilflache 3 2040 2 8 0 6 12240
Teilflache 4 667 3 12 0 9 6003
Gesamtsumme 6404,0 30176
Deckung -8,1

Es werden 30.176 Wertpunkte vom gemeindlichen Okokonto abgebucht und dem

Vorhaben zugeordnet. Das Vorhaben ist damit vollstdndig kompensiert.
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8. Wasserwirtschaft

Wasserschutzgebiet

Es befinden sich folgende Wasserschutzgebiete ca. 50m und mehr entfernt, 6stlich des
Planungsgebietes: Trinkwasserschutzgebiet ,Perach® und Trinkwasserschutzgebiet
~Kohlpoint Br. 3°.

Uberschwemmungsgefahr/Wassersensible Bereiche

Das Planungsgebiet liegt aul3erhalb von ausgewiesenen Hochwassergefahrenflachen
und festgesetzten Uberschwemmungsgebieten. Westlich verluft der Steinbach. In
dessen Umfeld ist ein wassersensibler Bereich gemafl den Daten des Bayerischen
Landesamt fur Umwelt ausgewiesen.

Der Inn liegt ca. 650m sudlich des Geltungsbereichs. Die Hochwassergefahrenflachen
und festgesetztes Uberschwemmungsgebiet des Inn liegen ca. 250m und mehr vom
beplanten Ortsteil Steinbach-Kohlpoint entfernt.

Schutz vor Sturzfluten durch Starkregenereignisse

Starkregenereignisse (Gewitter, Hagel etc.) koénnen flachendeckend Uberall auftreten.

Auch in Sudostbayern kénnen solche Niederschlage heftig sein und werden durch die

Klimaanderungen an Haufigkeit und Intensitdt weiter zunehmen. Auch unsere

Erfahrungen zeigen, dass bei solchen Ereignissen Stralen und Privatgrundstiicke

flachig Uberflutet werden kénnen. Aufgrund der geographischen Lage sind diese

Ereignisse auch im Planungsgebiet moglich. Aufgrund der Hanglage und der

Sickerfahigkeit der anstehenden Bdden (Uberwiegend hohes

Wasserrickhaltevermdgen bei Niederschlagsereignissen gemalt Umweltatlas des

Bayerischen Landesamtes fiur Umwelt) ist jedoch das Schadenspotential nur

theoretisch und als' tendenziell niedrig bis mittel einzustufen. Trotz des tendenziell

geringen bis mittleren Risikos sollte bei der Planung und Bauausfihrung von

Bauvorhaben folgendes beachtet werden:

- Die RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude sollte tiber
StraRenoberkante bzw. dem Gelande liegen und/oder entsprechende
Abflusskorridore fur den freien Abfluss des Oberflachenwassers
freigehalten werden.

- Gebaude sind bis zum Bereich einer méglichen Uberflutung (empfohlen ca.

15 cm Uber GOK) wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und Auftrieb
-sicher, dies gilt auch fur Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange,
Tiefgaragenzufahrten, Installationsdurchfihrungen etc.)

- Sollten Lichtgraben fir eine héherwertige Nutzung der Keller zugelassen
werden, sind diese ebenfalls so zu konstruieren, dass weder Grundwasser
noch Oberflachenwasser zutreten kann.

Bauherren sollten ihre Planer auf die dauerhaft verbleibenden Starkregen- und

Grundwasserrisiken ausdricklich hinweisen. Au3erdem sollten planende Biros, die
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die bekannten natirlichen Gegebenheiten nicht bericksichtigen, darauf hingewiesen
werden, dass sie fur Planungsfehler haftbar gemacht werden kénnen.

Verwiesen wird auf die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums:
http://www.bmub.bund.de/P3275 (oder  Suchbegriff ,Hochwasserschutzfibel®).
Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird ebenfalls empfohlen.
www.elementar-versichern.de.

Potentielle FlieBwege im Planungsgebiet. Neben dem Steinbach selbst zeigt sich noch
ein weiterer FlieRweg im Nordosten des Planungsgebietes. Potentielle Flielwege sind
vorrangig von Bebauung freizuhalten.

3

UrmweltAtlas ™
5 Karteninhalte | i= Legende n = AT

Karteninhalte

I's wirden noch keine Karteninhalte hinrugehigt

=, inhaite hinzuflipen

Grundkarten

Weblarte S/W/ Schummerung -

lieBiege bei Starkregen

wl potentielle

Impressum  Datenschuz  Barrieredreihedt

9. Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen:

Um die Staubfracht von landwirtschaftlichen Flachen in Richtung der Gebaude zu
reduzieren wurde u.a. auf eine Eingriinung, zu den AuRengrenzen Wert gelegt, um hier
mogliches Konfliktpotential zu reduzieren. Es wird darauf hingewiesen, dass durch die
ortsubliche Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
gelegentlich Geruchs-, Larm- und Staubemissionen entstehen koénnen, die nicht
vermeidbar sind. Diese Belastungen sind als ortstiblich und zumutbar einzustufen und
zu dulden.
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10.

Denkmalschutz

Bodendenkmal
Im Planungsgebiet und auf benachbarten Flachen sind gemaf Bayerischen Denkmal-
Atlas keine Bodendenkmaler verzeichnet.

Bodendenkmaler sind gem. Art 8 Denkmalschutzgesetz meldepflichtig. Wer
Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Altétting) oder dem Landesamt flr
Denkmalpflege anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 DSchG).

Bodendenkmal 6stlich dem Satzungsgebiet in ca. 600 m Entfernung:

o D-1-7742-0223 Untertagige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich
der Kath. Filialkirche St. Andreas in Niederperach und ihres Vorgangerbaus.
Nachqualifiziert

Bodendenkmal 6stlich dem Satzungsgebiet in ca. 800 m Entfernung:

e D-1-7742-0072 Bestattungsplatz mit Kreisgraben vorgeschichtlicher Zeitstellung.
Nachqualifiziert

Bodendenkmal nordwestlich dem Satzungsgebiet in ca. 250 m Entfernung:
o D-1-7742-0222 Pestfriedhof der friihen Neuzeit (1635/49). Nachqualifiziert
Bodendenkmal nérdlich dem Satzungsgebiet in ca. 130 m Entfernung:
o D-1-7742-0231 Grabhugel vorgeschichtlicher Zeitstellung. Nachqualifiziert

Baudenkmal

Im Planungsgebiet und auf angrenzenden Flachen sind keine Baudenkmaler
verzeichnet. Sudostlich des Planungsgebiets in der Ortschaft Niederperach und
sudwestlich in"Perach sind Baudenkmaler verzeichnet, u.a. die Kirchen der beiden
Orte. Es bestehen (zum Teil nur eingeschrankte) Sichtbeziehungen zwischen dem
Planungsgebiet. und den genannten Baudenkmalern, die zu bertcksichtigen sind.
Diese bestehen auch schon zum derzeitigen Ortsrand.

Baudenkmaler éstlich dem Satzungsgebiet in ca. 600 m Entfernung:

e D-1-71-126-14  Niederperach  34.  Vierseithof,  ndrdlich  Bauernhaus,
Flachsatteldachbau mit Putzgliederung; westlich Stadel mit Gitterbundwerk; stdlich
Stall mit Gitterbundwerk; 0Ostlich gestanderte "Hutte" mit Bundwerk; alle Bauteile
1869. Nachqualifiziert

e D-1-71-126-16 Niederperach 38 1/2. Kapelle, sog. Mayr-Kapelle, von 1874; 6stlich
des Ortes. Nachqualifiziert

e D-1-71-126-15 Niederperach 39. Bauernhaus, Stockhaus, mit giebelseitig offenem
Blockbau, errichtet 1687; "Hutte" mit reichem Gitterbundwerk, Mitte 18. Jh.
Nachqualifiziert

e D-1-71-126-24 Niederperach 40. Ehem. Bauernhaus, sog. "Freidhof-" oder
"Mesnergutl”, Wohnteil zweigeschossiger Blockbau, im Kern spates 17. Jh., in der
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2. Halfte des 19. Jh. durchgreifend Uberformt, Nordseite stark erneuert.
Nachqualifiziert

e D-1-71-126-13 Niederperach 109. Kath. Filialkirche St. Andreas, gotische
Saalkirche, erbaut 1461; mit Ausstattung. Nachqualifiziert

11. Altlasten

Im Planungsgebiet sind der Gemeinde keine Altlasten bekannt.

12. Sicherstellung der Hohenlage

Zur Sicherstellung der Hohenlage sind im Rahmen der Einzelbaugestattungen
Gelandeschnitte mit Hdhenangaben des naturlichen und des geplanten Gelandes, der
Gelandeanschluss an benachbarte Grundsticke sowie ein Hohenbezugspunkt
vorzulegen (mind. ein Langs- und ein Querschnitt).

1. Burgermeister Landschaftsarchitekt / Stadtplaner
Georg Eder Florian Breinl Dipl.-Ing.
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